UCHWALA NR XXI/1677/04
RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA
z dnia 1 kwietnia 2004 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Wroctaw na lata 2004-2008

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 oraz art. 40 ust. 1i 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.
U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 4 i art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. Nr 71, poz. 733 ze zmianami) Rada Miejska
Wroctawia uchwala, co nastepuje:

Rozdziatl
Postanowienie ogolne
§1

1. Przyjmuje sie wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wroctaw na lata 2004-
2008.

2. Program poddawany bedzie statej aktualizacji w okresach nie dtuzszych niz dwa lata.
3. Celem programu jest okreslenie podstawowych kierunkéw dziatania Gminy w gospodarowaniu zasobem
mieszkaniowym.

Rozdziat ll

Analiza wielkosci oraz stanu techniczneqo zasobu mieszkaniowego

§2

Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego

1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Wroctaw, objety programem, tworzg lokale mieszkalne potozone w budynkach
stanowigcych w catosci wiasnos¢ miasta oraz lokale mieszkalne potozone w budynkach stanowigcych
wspotwtasnos¢ Gminy i innych podmiotéw tj. oséb fizycznych i oséb prawnych.

2. Zas6b mieszkaniowy Gminy Wroctaw wedtug stanu na dzien 31.12.2003 roku stanowi 55.946 lokali
mieszkalnych o tacznej powierzchni uzytkowej ok. 2 800 000 m2. Lokale te znajduja sie w 1912 budynkach (w
tym uznawanych za budynki klatkach schodowych) oraz w 4985 budynkach stanowigcych przedmiot
wspotwtasnosci Gminy Wroctaw oraz innych oséb fizycznych i prawnych. W budynkach stanowiacych wtasnosé
Gminy znajduja sie 17062 lokale mieszkalne, a w budynkach stanowiacych wspotwtasnosé Gminy i innych oséb
(tzw. budynkach wspolnotowych) znajduja sie 38884 lokale mieszkalne. Wsrod 55946 mieszkan komunalnych
samodzielnych  lokali jest 54293, za$ lokali niesamodzielnych ze wspdlnym uzytkowaniem niektorych
pomieszczen - 1.653.

3. Zasobb lokali socjalnych na dzien 31 grudnia 2003 tworzy 466 lokali.

§3
Stan techniczny

1. Stan techniczny zasobu na podstawie dokonywanych w ostatnich latach przegladéw wskazuje, ze budynki
mieszkalne bedace w 100% wiasnoscia Gminy naleza do najstarszych we Wroctawiu. Sredni wiek tych budynkéw
wynosi ok. 90 lat, a stopien zuzycia przekracza 50%. tacznie przed rokiem 1900 wybudowano 662 budynki
nalezace obecnie do Gminy, a po roku 1980 - 139 budynkéw, w tym 53 budynki po roku 2000.

Rok budowy llos¢ budynkow
Do 1900 r. 662

1900 r. - 1920 r. 512

1920 r. - 1940 . 489

1940 r. - 1960 r. 59

1960 r.-1980r. 51




1980 r. - 2000 r. 86
Po 2000 r. 53
tacznie 1912

Najwigkszy stopien zuzycia wystepuje w Srédmiesciu (60% - 61%) oraz na Krzykach - Brochéw (63%).
Najstarsze budynki wystepuja w rejonie Starego Miasta, w ktérym Sredni wiek wynosi 120 lat.

2. Z ogolnej liczby 55946 lokali mieszkalnych zasobu gminnego 95,6% podtaczonych jest do kanalizacji miejskiej,
95,3% posiada gaz sieciowy, 26,1% lokali podtgczona jest do sieci miejskiej centralnego ogrzewania, z cieptej
wody z sieci miejskiej korzysta 19,3%. 69,9% lokali mieszkalnych wyposazonych jest w piece. WC w lokalu
mieszkalnym posiada 84,5%.

3. Wsréd 1912 budynkéw stanowigcych wytaczng wiasnos¢ Gminy 400 jest w stanie technicznym wymagajacym
kapitalnego remontu, a 241 - w stanie nakazujacym dokonanie ich rozbiérki. W latach 2000-2003 oddano do
uzytku ogétem 755 mieszkan, w tym w nowym budownictwie - 635 lokali oraz 120 lokali w budynkach po
kapitalnym remoncie.

§4
Analiza potrzeb mieszkaniowych.

1. Wielkos¢ potrzeb mieszkaniowych wyznaczajg ustawowe obowigzki Gminy oraz liczba ztozonych wnioskéw
dotyczgcych mieszkan. Podstawowym zadaniem Gminy jest tworzenie warunkdéw do zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej oraz zapewnienie lokali socjalnych i lokali zamiennych, a takze
zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach.

2. Koniecznos$¢ tworzenia i powigkszania zasobu lokali socjalnych jest nastepstwem regulacji ustawowej, zgodnie
z ktérg sady powszechne orzekajgc eksmisje z lokali wobec kobiety w cigzy, matoletniego, niepetnosprawnego w
rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 listopada 1990 r. 0 pomocy spotecznej lub ubezwtasnowolnionego oraz
sprawujacego nad taka osobg opieke i wspdlnie z nig zamieszkata, a takze wobec obtoznie chorych, emerytow i
rencistébw spetniajacych kryteria do otrzymania $wiadczenia z pomocy spotecznej, bezrobotnych, oraz wobec
osoby spetniajacej przestanki okreslone przez rade gminy w drodze uchwaty, majg obowigzek orzec o jej
uprawnieniach do lokalu socjalnego. Niewykonanie przez Gmine obowigzku dostarczenia lokalu socjalnego
powoduje obowigzek zaptaty odszkodowania.

3. Stan techniczny zasobu, w tym liczba 400 budynkéw bedacych 100% witasnoscia Gminy wymagajacych
kapitalnego remontu i 241 budynkéw wymagajacych rozbiérki wskazuje, ze Sredniorocznie konieczne bedzie
wykwaterowanie okoto 40-50 budynkow i zapewnienie dla oséb w nich zamieszkatych okoto 400 - 480 lokali
mieszkalnych. Plan wykwaterowan przyjety w 2003 r. obejmuje 94 budynki i powoduje konieczno$é zapewnienia
osobom w nich zamieszkatym 700 mieszkan.

4. Uznanie za uzasadniong likwidacji niesamodzielnosci 1653 tzw. wspdlnych mieszkan wymaga zapewnienia
podobnej liczby lokali zamiennych.

5. Analiza wnioskdéw o lokale socjalne i lokale do remontu na koszt przysztego najemcy, wyrokéw sadowych
orzekajacych o eksmisji z réwnoczesnym orzeczeniem zobowigzujacym do zapewnienia lokalu socjalnego,
wielkos¢ potrzeb w zakresie lokali zamiennych dla mieszkancow wyburzanych budynkéw oraz liczba mieszkan
niesamodzielnych, ktére wymagaja ze wzgledéw spotecznych i ekonomicznych rozkwaterowania, wskazuje, ze
wedtug stanu z dnia 31 grudnia 2003 r. dla realizacji obowigzkéw Gminy konieczne jest zapewnienie 2515 lokali
mieszkalnych.

Analiza wnioskéw llo$¢ wnioskow Whnioski aktywne Zobowigzanie
ogétem Gminy

Lokale zamienne 700 700 700

(wykwaterowania)

Lokale socjalne 2103 1548 1548

Lokale do remontu 5657 4097

Wyroki sadowe orzekajace o 238 238 238

uprawnieniach do lokalu

socjalnego

Uprawnienia  do lokalu 29 29 29

socjalnego z listy z przydziatow

z2003r.

kacznie 8727 6612 2515




6. Rocznie Gmina odzyskuje prawo swobodnego dysponowania ok. 700 lokalami mieszkalnymi w ramach
posiadanego zasobu, przeznaczajac je na realizacje potrzeb mieszkaniowych.

7. Dla zapewnienia wystarczajacej liczby lokali socjalnych Gmina podejmie:

1) odzyskiwanie lokali o niepetnym standardzie (potozonych w budynkach stanowigcych w 100% wtasnos¢
Gminy) poprzez wskazywanie aktualnym najemcom zamiennych lokali petnostandardowych poprawiajacych ich
warunki mieszkaniowe i przeznaczanie tych mieszkan na lokale socjalne,

2) wydzielanie budynkéw mieszkalnych na obrzezach miasta, w ktorych wszystkie mieszkania spetniajg wymogi
lokali socjalnych i przeznaczanie ich w catosci, po ewentualnym remoncie, na lokale socjalne,

3) aktywniejsza wspbtprace z innymi organizacjami, w tym pozarzadowymi, zmierzajagc do utworzenia,
pozyskiwania i obstugi tzw. pensjonatéw socjalnych, z lokalami przeznaczonymi do czasowego zamieszkania
przez osoby lub cate rodziny niebedace w stanie zaspokoi¢ we witasnym zakresie ze wzgleddéw finansowych,
zdrowotnych, badz innych, potrzeb mieszkaniowych.

8. Pensjonaty socjalne prowadzone beda przez Gmine Wroctaw lub inne organizacje, w tym pozarzadowe we
wspotpracy z Gming Wroctaw na zasadach okreslonych ustawg o dziatalnosci pozytku publicznego i o
wolontariacie.

Rozdziat Il

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali
§5

Analiza potrzeb remontowych

1. Stan techniczny zasobu, w tym jego wiek oraz stopien zuzycia, wyznacza potrzeby remontéw biezacych i
kapitalnych oraz modernizacji. Przy uwzglednieniu obowiazujacej na dzien 31 grudnia 2003 r. stawki kosztu
odtworzeniowego 1m2 w wysokosci 2 556 zt wymagane na ten cel nakiady stanowig okoto 4.300.000.000 zt
ogo6tem i okoto 1.535 zt w przeliczeniu na 1m2. Potrzebne wydatki na ten cel w budynkach 100% gminnych i w
budynkach wspélnotowych wynosi¢ powinny:

1) remonty generalne:
a) w budynkach 100% gminnych: 678 000 000 zt
b) w budynkach wspdinotowych: 1 454 000 000 zt
2) remonty biezace:
a) w budynkach i 100% gminnych: 580 000 000 zt
b) w budynkach wspélnotowych: 1588 000 000 zt

2. Zdecydowana wigkszos¢ budynkéw wymaga modernizacji, ze wzgledu na ich wiek, ogélny stan techniczny i
konieczno$¢ dostosowania do aktualnie obowigzujacych przepiséw techniczno - budowlanych.

3. Priorytetowym celem remontdw i modernizacji jest zapewnienie bezpieczenstwa lokatorom, w zwigzku z tym
w pierwszej kolejnosci podejmowane beda prace zmierzajgce do zabezpieczenia konstrukcji budynkéw,
modernizacji i zabezpieczenia instalacji technicznych oraz zabezpieczenia przeciwpozarowego. Podejmowane
remonty zapewnig uzyskanie zasobu mieszkaniowego na zadawalajgcym poziomie technicznym gwarantujgcym:

1) w zakresie standardu budynkéw:
a) instalacje gazowa o potwierdzonej szczelnosci,
b) sprawng instalacje odgromowa,
c) stan konstrukcji budynku zapewniajgcy bezpieczehstwo,
d) elewacje budynku bez ubytkéw,
e) sprawng instalacje elektryczna,
f) sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne,
g) schludne i estetyczne klatki schodowe oraz otoczenie budynku,
h) kompletne i zakonserwowane obrébki blacharskie i elementy odwodnienia dachéw,
i) sprawne dzwigi osobowe,
j) sprawne zamki i domofony w wejsciu gtéwnym.
2) w zakresie standardu lokali mieszkalnych:
a) sprawne i odpowiednie do kubatury zrédta ciepta,
b) sprawna wentylacje w kuchni i fazience,
c) sprawng stolarke okienna i drzwiowa,



d) sprawne instalacje elektryczne i gazowe,
e) wyposazenie lokalu w urzagdzenia sanitarne.

4. W rejonie Srédmiescia i Nadodrza oraz pozostatych rejonach miasta zakonczone zostang prace zwigzane z
usunigciem skutkéw powodzi z 1997r.

§6

Plan remontow zasobu

1. Uznaje sie, ze stan techniczny i stopien zuzycia zasobu komunalnego oraz jego wielkos¢ i wielko$é srodkéw
finansowych niezbednych do doprowadzenia zasobu do stanu nalezytego wymagaja okresu okoto 20 lat dla
uzyskania znaczacej poprawy. Warunkiem zachowania tego terminu jest zapewnienie sredniorocznie na potrzeby
remontowe zasobu kwoty stanowigcej réwnowartos¢ 5% kwoty 4.300.000.000 zt wskazanej jako koszt
odtworzenia zasobu. Za celowe uznaje sie przeznaczanie na potrzeby remontowe kwoty odpowiadajacej
dochodom budzetowym uzyskanym wskutek zwiekszenia stawki bazowej czynszu.

2. Plan remontoéw z podziatem na lata 2004 - 2008 uwzglednia priorytety przyjete dla uzyskania poprawy stanu
zasobu z zachowaniem pierwszenstwa dla tych robét, ktére usuwajq istniejacy obecnie stan zagrozenia i od
ktérych zalezy bezpieczenstwo mieszkancéw. Wielkos¢ wydatkdw na remonty w kolejnych latach okreslana
bedzie w uchwatach budzetowych.

Plan remontéw z podziatem na lata 2004 — 2008

Lp. | Zakres rzeczowy 2004 2005 2006 2007 2008

1 | Remonty dachdéw 5 030 061 10 684 013 10 926 732 11 164 335 11 401 938

2 | Remonty klatek schodowych 1842103 3912687 4001 575 4 088 590 4175 604

3 | Remonty elewaciji 3 658 223 7770185 7 946 707 8 119 509 8292312

4 | Remonty balkonéw i loggii 1 382 801 2937 114 3003 839 3 069 158 3134 477

5 | Remonty piwnic 584 184 1240 826 1269 015 1296 610 1324 205

6 | Remonty gminnych lokali 434112 922 068 943 015 963 521 984 027
mieszkalnych - zasiedlonych

7 | Remonty gminnych lokali 38 887 82 597 84 474 86 311 88 147
mieszkalnych - pustostanéw

8 | Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej 1802 861 3829 335 3916 330 4 001 491 4 086 652

9 | Remonty lub wymiana piecéw 1012643 2150 887 2199 750 2247584 2295418
kaflowych

10 | Remonty, wymiana instalacji 996 123 2115798 2163 864 2210918 2 257 971
elektrycznych w czesciach wspéinych

11 | Remonty lub wymiana instalacji 540 896 1148 881 1174 981 1200 531 1226 081
sanitarnych

12 | Remonty dzwigéw osobowych 64 778 137 591 140 716 143 776 146 836

13 | Remonty ogélnobudowlane 1401995 2977 883 3045 534 3111760 3177 985

14 | Remonty obiektéw budowlanych na 877 010 1862 798 1905 117 1946 544 1987 971
terenach zewnetrznych

15 | Wyodrebniony fundusz remontowy 5033 323 4670 000 4 350 000 4 050 000 3 750 000

16 | Razem 24 700 000 46 442 662 47 071 650 47 700 638 48 329 626

17 | Konserwacje i usuwanie awarii 14 558 000 13 557 338 12 928 350 12 299 362 11 670 374

18 | Ogbtem 39 258 000 60 000 000 60 000 000 60 000 000 60 000 000

3. Wydatki na remonty obejmuja kwoty niezbedne dla remontéw budynkéw stanowigcych 100% wtasnos¢ Gminy i
wydatki na remonty budynkéw wspdlnotowych poprzez tworzenie wyodrebnionego przez wspdlnoty funduszu
remontowego.

1. Prywatyzacja mieszkan

Rozdziat IV

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§7

Prywatyzacja mieszkan komunalnych

komunalnych pozostaje celem strategicznym Gminy zgodnie z postanowieniami

uchwaty nr LII/765/98 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 4 czerwca 1998 roku w sprawie przyjecia Strategii
Rozwoju Wroctawia "Strategia - Wroctaw 2000 Plus".

2. Utrzymane zostang zasady gospodarowania nieruchomosciami komunalnymi stanowigcymi wiasnos¢ Gminy
Wroctaw, w tym takze dotyczace zbywania lokali mieszkalnych, wynikajace z uchwaty nr XLIX/697/98 Rady




Miejskiej Wroctawia z dnia 27 lutego 1998 r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi
wiasnos¢ Gminy Wroctaw.

3. Pierwszenstwo w nabywaniu lokali mieszkalnych, przeznaczonych do sprzedazy, przystuguje najemcom lokali,
z ktérymi umowy najmu

zawarte zostaty na czas nieoznaczony - sprzedaz nastepuje w takim przypadku w trybie bezprzetargowym.
Lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym mogq stanowi¢ przedmiot sprzedazy na warunkach i za cene
ustalong w trybie przetargu.

4. Ze sprzedazy wytgczone sa lokale mieszkalne w budynkach przeznaczonych do remontu kapitalnego lub do
wyburzenia, w budynkach, w ktérych przewidywana jest zmiana funkcji oraz w budynkach wybudowanych lub
poddanych remontowi kapitalnemu badz modernizacji po 1990 roku, a takze lokale stanowigce przedmiot najmu
na czas oznaczony, w szczegolnosci lokale socjalne oraz lokale wynajmowane w zwigzku z wykonywang praca.

5. Lokale mieszkalne moga by¢ wylaczone za sprzedazy takze w innych od powyzszych przypadkach, w
szczegoélnosci moga by¢é wylaczone ze sprzedazy lokale znajdujace sie w budynkach wpisanych do rejestru
zabytkow lub w ktérych powierzchnia lokali uzytkowych przewyzsza powierzchnie lokali mieszkalnych.

6. Przy sprzedazy mieszkan komunalnych w przypadku jednorazowej zaptaty ceny stosowane bedg bonifikaty od
ceny sprzedazy:

1) 97% - jezeli wskutek rownoczesnej sprzedazy wszystkie mieszkania w budynkach innych niz jedno- lub
dwulokalowe przestajg by¢ wtasnoscig Gminy, przy czym za rdwnoczesng sprzedaz uznawana bedzie sprzedaz
dokonana na podstawie uméw zawartych w tej samej dacie oraz sprzedaz ostatniego lokalu mieszkalnego w
budynku,

2) 85% - we wszystkich pozostatych przypadkach.

7. Bonifikaty, o ktérych mowa w art. 6, udzielane beda tej samej osobie tylko jeden raz przy zakupie pierwszego
lokalu mieszkalnego od Gminy.

§8

Program sprzedazy mieszkan

1. Prognoze sprzedazy sporzadzono na podstawie analizy danych z lat ubiegtych, obejmujacych liczbe oraz
powierzchnie uzytkowg sprzedanych lokali mieszkalnych. Na lata 2004 - 2008 zaplanowano sprzedaz na
poziomie 2300 lokali mieszkalnych rocznie. Zwiekszona ilo$¢ lokali przewidzianych do sprzedazy w 2004 r. jest
nastepstwem zwiekszonego zainteresowania nabywaniem lokali z podwyzszong bonifikata od ceny. Jednakze
wieksza liczba sprzedawanych lokali z uwagi na zwiekszenie bonifikaty nie spowoduje zwiekszonych wptywéw ze
sprzedazy.

2. Przyjmuje sig prognoze sprzedazy lokali mieszkalnych:

Lp. Rok Planowana sprzedaz Wielkos¢ zasobu (liczba
lokali mieszkalnych mieszkan)

1 31 grudnia 2003 55.946

2 2004 2.300 53.646

3 2005 2.300 51.346

4 2006 2.300 49.046

5 2007 2.300 46.746

6 2008 2.300 44.446

3. Realizowany bedzie proces wycofywania udziatbw Gminy z budynkéw wspdlnot mieszkaniowych, w
szczegoélnosci w przypadkach, gdy w budynkach pozostang pojedyncze lokale mieszkalne bedace jej wtasnoscia.

Gmina Wroctaw skorzysta dla osiagniecia tego celu miedzy innymi z uprawnien wynikajacych z art. 21 ust. 4i 5
ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, tj. z prawa
ztozenia najemcy oferty nabycia lokalu i z prawa wypowiedzenia umowy najmu w przypadku nieprzyjecia oferty z
zastrzezeniem, ze zapewni najemcy inny lokal zamienny. Uzyskane w tym trybie wolne lokale bedg sprzedawane
w drodze przetargu.

4. Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2003 r. Gmina posiada po 1 lokalu w 511 budynkach, w ktérych funkcjonuja
wspolnoty mieszkaniowe. Wszystkim najemcom w tych mieszkaniach ziozone zostang oferty nabycia lokali z



bonifikata od ceny sprzedazy w wysokosci 97%, z prawem do lokalu zamiennego na wypadek odmowy przyjecia
oferty.

5. Na podstawie cen nieruchomosci ksztattujgcych sie we wtdrnym obrocie przyjeto wzrost $redniej ceny 1m2
lokalu do 1800 zt i taka cena przyjeta zostata dla prognozy wptywow ze sprzedazy lokali mieszkalnych.

6. Przewidywana wielkos¢ sprzedazy oraz dochody ze sprzedazy lokali w latach 2004 - 2008.

Lp. Rok Liczba Ogétem Srednia cena zt za m2 lokalu Wptywy Srednia cena lokalu
lokali powierzchni [ 5g, bonifikaty Z bonifikatg, og6tem (zt) | mieszk. (z bonifikatg
a lokali (m2) (85% /97%) 85% / 97%)
1 2004 2300 115.000 1.640 246 /59,20 25.830.000 12.300 / 2.460
2 2005 2300 115.000 1.680 252 /50,40 26.460.000 12.600 / 2.520
3 2006 2300 115.000 1.710 256 /51,30 26.020.000 12.800 / 2.565
4 2007 2300 115.000 1.750 262 /52,50 25.755.000 13.100/ 2.625
5 2008 2300 115.000 1.790 268 /53,70 25.450.000 13.400/ 2.685
Rozdziat V

Zasady polityki czynszowej

§9

Podwyzszanie stawki czynszu

1. Czynsz najmu z tytutu korzystania z lokali mieszkalnych stanowigcych zas6b komunalny ma charakter
reglamentowany do dnia 31 grudnia 2004 r. zgodnie z art. 28. ust. 2 ustawy z dnia 21 lipca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, stanowigcym, ze w stosunkach
najmu powstatych przed dniem wejscia w zycie tej ustawy, wysokos$¢ czynszu w lokalach, w ktérych obowigzywat
w dniu wejscia w zycie ustawy czynsz regulowany, stosowany czynsz nie moze przekracza¢ w stosunku rocznym
3 % wartosci odtworzeniowej lokalu.

2. Dla Wroctawia wskaznik przeliczeniowy wynosi 2.556 zt i ustalony zostat obwieszczeniem Wojewody
Dolnoslaskiego z dnia 25 wrzesnia 2003 r. w sprawie ogtoszenia wysokosci wskaznikéw przeliczeniowych kosztu
odtworzenia 1 m2 powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych (na okres od dnia 1 pazdziernika 2003 r. do 31
marca 2004 r.). Oznacza to, ze maksymalna miesieczna stawka czynszu za 1m2 we Wroctawiu moze wynosic¢
6,39 zi. Obecna stawka bazowa czynszu w lokalach mieszkalnych w wysokosci 2,80 zi/m2 ustalona przez Rade
Miejska Wroctawia 6 lipca 2000 r. uchwatg nr XXIl1/723/00 obowigzuje od 1 lutego 2001 r. i stanowi 43,82%
dopuszczalnej ustawowo wysokosci stawki czynszu oraz 1,3% wartosci odtworzeniowej 1m2

powierzchni lokalu mieszkalnego.

3. Rzeczywista wielko$¢ wptywow z tytutu czynszu najmu lokali mieszkalnych ksztattuje si¢ na poziomie okoto
2,44 zi/m2 miesigcznie. Wydatki na utrzymanie 1 m2 powierzchni stanowigcej zaséb wyniosty w 2003 r. - 2,78 zt.

4. Uznaje sig, ze gtownym zrodtem finansowania zasobu mieszkaniowego Gminy pozostang przychody z tytutu
czynsz6w za lokale mieszkalne. Srodki te przeznaczane sa na utrzymanie, modernizacje i poprawe stanu
technicznego zasobu mieszkaniowego.

5. Poziom wydatkéw okreslonych w rozdziale 8 na utrzymanie i niezbedne remonty oraz modernizacje zasobu
mieszkaniowego uzasadnia stopniowe podnoszenie stawek czynszu w celu wyréwnania roznic pomiedzy
wptywami a wydatkami na cele mieszkaniowe oraz w celu zwiekszenia wielkosci $rodkéw niezbednych na
remonty i modernizacje.

6. Uznaje sie za konieczne zréwnowazenie wydatkéw na utrzymanie zasobu mieszkaniowego z dochodami z
tytutu czynszu najmu lokali mieszkalnych. Stawka bazowa czynszu zapewnia¢ winna pokrycie kosztéw
ponoszonych na utrzymanie zasobu, w tym kosztow administrowania, kosztow konserwacji, remontow, kosztéw
biezacego utrzymania technicznego budynkéw oraz kosztow utrzymania zieleni.

7. Prognoza skutkéw wzrostu stawki bazowej czynszu najmu w stosunku do metra kwadratowego oraz wzrostu
wptywdw do budzetu w stosunku do roku 2003:

Rok 2003 2004 2005 2006 2007 2008
Wzrost 0 5% 2,80 zt 2,94 zt 3,09 zt 3,24 zt 3,40 zt 3,567 zt
Zwigkszony wptyw do 4 461 8812 12719 16 458 19 983
budzetu z tytutu wzrostu 204,00 zt 339,92 zt 937,12 zt 328,80 zt 153,96 zt
ponad stawke bazowg z




2003 r.

Wozrost 0 10% 2,80 zt 3,08 zt 3,39 zt 3,73 zt 410 z 4,51 z
Zwigkszony wptyw do 8 922 17 928 26 885 35 659 44 378
budzetu z tytutu wzrostu 409,44 zt 535,32 zt 321,64 zt 712,40 zt 173,08 zt
ponad stawke bazowg z

2003 .

Wozrost 0 15% 2,80 zt 3,22 z 3,70 zt 4,26 zt 4,90 zt 5,63 zt
Zwigkszony wptyw do 14 020 27 348 42 207 57 604 73 444
budzetu z tytutu wzrostu 929,12 zt 613,20 zt 064,08 zt 150,80 zt 578,84 zt
ponad stawke bazowa z

2003 r.

Wzrost maksymalny (* 2,80 z 3,40 z 410 zt 4,80 zt 5,60 zt 6,39 zt
% wzrostu do roku (21,43%) (20,59%) (17,07%) (16,66%) (15,89%)
poprzedniego)

Zwigkszony wptyw do 19119 39 503 57 817 76 805 93 168
budzetu z tytutu wzrostu 448,80 zt 552,40 zt 896,00 zt 534,40 zt 211,32 zt
ponad stawke bazowg z

2003 r.

8. Podniesienie stawki bazowej czynszu o 5% w kazdym kolejnym roku realizowania programu umozliwi
uzyskanie dodatkowo przychod6éw na poziomie 4.461.204 zt rocznie i pozwoli zrownowazyc przychody i wydatki
na cele mieszkaniowe w ciagu 4 lat. Przyjecie wzrostu stawki bazowej czynszu o 10% wyréwna ujemny bilans juz
w 2005 roku. Wptywy z tego tytutu pozwolg zwiekszy¢ pule wydatkéw na remonty w pierwszym roku o 50%. Dwa
lata po wprowadzeniu 10% podwyzki stawki bazowe dodatkowe wptywy wyniosga ponad 17.928.000 zt. Na
przetomie lat 2006/2007 zaspokojone zostang niezbedne potrzeby Gminy w zakresie biezacych remontow i
konserwacji mieszkan komunalnych, przy zatozeniu, ze Gmina przeznacza¢ bedzie na ten cel srodki remontowe
na poziomie z 2003 r. podwyzszone o uzyskane dochody wynikajace ze wzrostu stawki bazowe;j.

9. Nie planuje sie istotnego skokowego wzrostu stawki bazowej czynszu najmu w lokalach mieszkalnych
wchodzacych w sktad zasobu.

10. Uznaje sie za uzasadniony staty stopniowy wzrost tej stawki w poszczegdlnych latach realizowania programu
oraz przeznaczenie uzyskanych z tego tytutu dochoddéw na cele remontowe. Uznaje sie za uzasadnione
podwyzszanie stawki bazowej czynszu najmu o 10% w kazdym kolejnym roku stosowania programu.

11. Uznaje sie za konieczne stosowanie systemu dodatkow mieszkaniowych dla os6b znajdujacych sie w
trudnym potozeniu materialnym, z zachowaniem ustawowych warunkéw ich przyznawania oraz zachowuje sie
program udzielania lokalnej pomocy najemcom lokali mieszkalnych wprowadzony przez Rade Miejskg Wroctawia
uchwatg nr XXXI1X/1178/01 z dnia 27 wrze$nia 2001 r.

§ 10
Zasady ustalania stawek czynszu najmu

1. Stawki czynszu najmu za 1m2 powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych stanowigcych zaséb mieszkaniowy
Gminy Wroctaw ustalane sg przez Prezydenta Wroctawia z uwzglednieniem okreslonych niniejszym programem
czynnikdw zwiekszajacych lub zmniejszajacych wartos¢ uzytkowg lokali. Dla lokali socjalnych nie stosuje sie
czynnikow obnizajacych i podwyzszajacych wartos¢ uzytkowa lokalu.

2. Ustalona stawka w okresie obowigzywania czynszu reglamentowanego nie moze by¢ wyzsza niz 3% wartosci
odtworzeniowej 1m2 lokalu okreslanej przez Wojewode Dolnoslaskiego.

3. Stawka czynszu stosowana wobec najemcéw, z ktérymi stosunek najmu zostaje zawarty po raz pierwszy dla
lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2 nie moze by¢ nizsza od 150% stawki czynszu
dla lokalu mieszkalnego o pow. ponizej 80 m2, dla ktérego majg zastosowanie takie same czynniki
podwyzszajace i obnizajace, z wyjatkiem gdy lokale te stanowig przedmiot najmu dla:

1) oséb, ktérym przystuguje prawo do lokalu zamiennego o powierzchni wiekszej niz 80 m2,

2) 0s0b, ktoére przejmujg lokal za dtugi, przy czym odstapienie od pobierania podwyzszonego czynszu moze
nastapi¢ wytacznie w przypadku, gdy najemca sptaci dtug w wysokosci przekraczajacej 15.000 zt.

4. Stawka czynszu najmu za lokale socjalne réwna bedzie 50% najnizszej stawki w zasobie mieszkaniowym

ustalonej na podstawie stawki bazowej czynszu. Dla ustalenia czynszu najmu lokali socjalnych nie beda
stosowane czynniki podwyzszajace i obnizajace warto$¢ uzytkowa lokali.

§ 11



Czynniki wplywajace na wysokos¢ czynszu najmu poprzez zwigkszenie lub zmniejszenie wartosci
uzytkowej lokalu.

1. Ze wzgledu na potozenie budynku wprowadza sig¢ podziat Gminy na dwie strefy: miejska i peryferyjna. Strefa
peryferyjna obejmowaé bedzie osiedla potozone najdalej od centrum miasta, pozbawione dobrego potaczenia
komunikacyjnego z centrum, a strefa miejska obejmie pozostatg czes¢ Gminy. Zasieg strefy peryferyjnej okresli
Prezydent Wroctawia w drodze zarzgdzenia.

Stawka czynszu za lokale potozone w strefie miejskiej a wybudowane do roku 1990 jest rowna stawce bazowe;.
Stawka bazowa czynszu za lokale potozone w strefie peryferyjnej wybudowane do roku 1990 wiacznie ulega
obnizeniu o 10%. Stawka bazowa czynszu za lokale w budynkach wybudowanych lub wyremontowanych po roku
1990, niezaleznie od ich potozenia w strefie, ulega podwyzszeniu 0 10%.

2. Stawka bazowa czynszu ze wzgledu na potozenie lokalu w budynku:

1) na okreslonej kondygnacii:
a) w lokalach potozonych ponizej poziomu gruntu we wszystkich rodzajach budynkéw ulega obnizeniu o
20%;
b) w lokalach potozonych w budynkach bez windy do czwartego pietra wtacznie - nie zmienia sie, zas
powyzej czwartego pietra ulega obnizeniu 0 10%;
¢) w lokalach potozonych w budynkach z winda w lokalach na parterze nie zmienia sie, zas w potozonych
od pierwszego pietra wzwyz ulega podwyzszeniu 0 10%;
2) powodujgce ucigzliwosci zwigzane potozeniem lokalu lub jego czesci w bezposrednim sgsiedztwie urzadzen
energetycznych wysokiego napiecia ulega obnizeniu o0 20%;

3. Stawka bazowa czynszu zaleznie od wyposazenia lokalu i budynku w urzadzenia techniczne i instalacje ulega
podwyzszeniu lub obnizeniu:

1) ze wzgledu na samodzielnos$¢:
a) gdy najemcy korzystaja wspdlnie z innych pomieszczen, (kuchni,tazienki, w.c.), ulega obnizeniu o 10%;
b) gdy w.c. znajduje sie poza budynkiem, ulega obnizeniu 0 20%;

2) ze wzgledu na wyposazenie w media:
a) lokale posiadajace ogrzewanie z sieci miejskiej lub kottowni lokalnej ulega podwyzszeniu o 10%;
b) lokale posiadajace ciepta wode dostarczang z zewnatrz ulega podwyzszeniu 0 10%;
c) brak urzadzen zaopatrzenia w wode bezposrednio w lokalu ulega
obnizeniu 0 20%.

4. Stawka bazowa czynszu ze wzgledu na stan techniczny budynku:

1) w budynkach o stopniu zuzycia nieprzekraczajacym 70% nie ulega zmianie,

2) w budynkach o stopniu zuzycia przekraczajacym 70% ulega obnizeniu 0 20%,

3) w budynkach ujetych w planie wykwaterowan ze wzgledu na zty stan techniczny, jednak nie wczesniej niz po
wykwaterowaniu pierwszego lokatora, ulega obnizeniu o0 50%.

5. Stawka bazowa czynszu najmu przy potozeniu lokalu mieszkalnego:

1) w budynkach jednorodzinnych ulega podwyzszeniu o0 50%,

2) w budynkach wolno stojacych, liczacych do czterech mieszkan ulega podwyzszeniu 0 10%.
6. Stawka czynszu po uwzglednieniu wszystkich:

1) obnizek nie moze by¢ mniejsza niz 50% stawki bazowej,

2) zwyzek nie moze by¢ wyzsza niz 150% stawki bazowe;j.

§12
Zmiany wysokosci stawek czynszu w czasie trwania najmu

1. Uznaje sie za celowe dokonywanie zmian w wysokosci czynszu najmu w czasie trwania stosunku najmu w
przypadkach gdy:

1) zwiekszy sie wartos¢ uzytkowa lokalu wskutek ulepszen dokonanych przez wynajmujacego,



2) zmniejszy sie warto$¢ uzytkowa lokalu wskutek zmniejszenia sie wyposazenia technicznego lokalu,
pogorszenia sie stanu technicznego budynku lub ujawnienia sie wad ograniczajacych przydatnos¢ lokalu.

2. Dokonanie przez najemce na jego koszt i za zgodg wynajmujacego ulepszen lokalu mieszkalnego nie powinno
powodowac wzrostu wysokosci czynszu najmu.

3. Podstawg dokonania zmian w wysokosci czynszu z przyczyn opisanych w ust. 1 pkt 1i 2 powinien by¢ protokét
potwierdzajacy fakty uzasadniajace podwyzke lub obnizke czynszu.

§13
Prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w lokalu mieszkalnym

1. Uznaje sie za celowe, w przypadku prowadzenia przez najemce dziatalnosci gospodarczej w lokalu
mieszkalnym zwiekszenie czynszu najmu o 100% za kazda izbe, w ktoérej dziatalnos¢ ta jest prowadzona.

2. Warunki udzielania zgody na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w lokalu mieszkalnym, w tym obowigzek
jej uzyskania i skutki jej braku, okreslajg odrebne przepisy.

§ 14
Czasowe zaprzestanie korzystania z lokalu mieszkalnego

Uznaje sie za celowe - w przypadku czasowego zaprzestania korzystania przez najemce z lokalu mieszkalnego
wskutek okolicznosci od niego niezaleznych, w szczeg6lnosci ze wzgledu na czasowe umieszczenie najemcy w
Domu Opieki Spotecznej lub diugotrwata chorobe wymagajaca pobytu w placéwce leczniczej, jezeli brak jest
innych oséb zamieszkujacych w lokalu wraz z najemca, zobowigzanych do zaptaty czynszu oraz pod warunkiem
niezalegania przez najemce z ptatnoscig czynszu i optat eksploatacyjnych na dzien ztozenia wniosku o
zawieszenie naliczania czynszu - zawieszenie na czas okreslony na wniosek najemcy naliczania czynszu za lokal
mieszkalny.

Szczegdétowe warunki i tryb udzielania takiej ulgi reguluja odrebne przepisy.

§ 15
Kaucje za lokale mieszkalne

Uznaje sie za celowe pobieranie kaucji zabezpieczajacych roszczenia z tytutu naleznosci za korzystanie z lokali
mieszkalnych stanowigcych zaséb mieszkaniowy w wysokosci 10-krotnosci stawki czynszu na dzien zawarcia
umowy najmu. Wprowadzenie obowigzku wnoszenia kaucji nie ma zastosowania w przypadku zawierania uméw
najmu lokali socjalnych i zamiennych oraz bedacych wynikiem zamiany lokali.

§ 16
Zaleglosci czynszowe

Uznaje sie za celowe udzielanie najemcom lokali mieszkalnych pomocy w sptacie wymagalnych zobowigzan
wobec Gminy z tytutu czynszu najmu i optat za media poprzez umarzanie naleznosci, odraczanie terminu ich
ptatnosci lub roztozenie naleznosci na raty.

Zasady w tym zakresie okreslajg uchwaty Rady Miejskiej Wroctawia.

Rozdziat VI

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w_sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy

§17
Zarzadzanie zasobem

1. Zgodnie z uchwata nr XIV/474/99 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 18 listopada 1999 r. w sprawie okreslenia
zasad gospodarowania nieruchomosciami wchodzacymi w skiad zasobu mieszkaniowego Miasta, rozdziatu
kompetencji wtascicielskich i zarzadzajacych oraz przekazania zadan niezwigzanych z gospodarowaniem
zasobem mieszkaniowym, wykonywanych dotychczas przez Zarzady Gospodarki Komunalnej utrzymane zostaje
rozdzielenie funkcji wtascicielskich od zarzadzajacych w zasobie mieszkaniowym Gminy Wroctaw.

2. Zarzadzanie zasobem komunalnym Gminy Wroctaw obejmujacym: zas6b mieszkaniowy, lokale uzytkowe,
garaze, urzgdzenia komunalne i nieruchomosci gruntowe z ich czesciami sktadowymi, ktére nie pozostajg w
zarzadzie lub administrowaniu innych komérek organizacyjnych Urzedu Miejskiego Wroctawia oraz innych



jednostek organizacyjnych Gminy Wroctaw nalezy do zadan Zarzadu Zasobu Komunalnego, jednostki
organizacyjnej Gminy.

3. Zarzgdzanie zasobem Zarzad Zasobu Komunalnego wykonuje:

1) poprzez zarzadcédw licencjonowanych lub przedsiebiorcéw zatrudniajacych takich zarzadcow do wykonywania
czynnosci zarzadzania, wytonionych na podstawie przepiséw ustawy o zaméwieniach publicznych,

2) bezposrednio wtasnymi sitami poprzez swoje komorki organizacyjne.

4. Zarzadzanie nieruchomosciami powierzonymi Zarzadowi Zasobu Komunalnego polega na podejmowaniu
wszelkich decyzji i dokonywaniu wszelkich czynnosci zmierzajacych do utrzymania nieruchomosci i ich czesci w
stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem, poprzez m.in.:

1) zawieranie z zarzgdcami uméw o zarzadzanie nieruchomosciami i nadzér nad ich praca,

2) prowadzenie spraw remontowych w zakresie zasobu komunalnego, a takze nadzér nad ich realizacjq i
eksploatacjg zasobu gminnego,

3) prowadzenie postepowan o udzielanie zamdwien publicznych w zakresie rob6t remontowych, ustug i dostaw
dotyczacych zarzgdzanego zasobu i zawieranie umow z wykonawcami,

4) prowadzenie obstugi technicznej, eksploatacyjnej i finansowej zasobu komunalnego,

5) dysponowanie lokalami uzytkowymi i zawieranie uméw z najemcami lokali uzytkowych oraz zawieranie umow z
najemcami lokali mieszkaniowych z osobami wskazanymi przez Gmine Wroctaw,

6) realizacje uchwat Rady Miejskiej w sprawie pomocy finansowej dla najemcéw i wiascicieli mieszkan, a takze
najemcéw oraz dzierzawcow lokali uzytkowych,

7) przejmowanie oraz czasowg obstuge nieruchomosci komunalnych Ilub ich czesci w przypadkach i na
warunkach okreslonych przez Prezydenta Wroctawia,

8) windykacje naleznosci gminnych od najemcéw,

9) wypracowywanie i wdrazanie racjonalnego systemu zarzadzania zasobem komunalnym,

10) reprezentowanie Gminy Wroctaw jako wiasciciela we wspdélinotach mieszkaniowych.

5. Zarzad Zasobu Komunalnego wykonuje swoje zadania w oparciu o Statut Zarzgdu Zasobu Komunalnego i
petnomocnictwa udzielone Dyrektorowi przez Prezydenta oraz uchwaly organéw Gminy i inne dokumenty
dotyczace gospodarowania zasobem komunalnym.

6. Zarzad Zasobu Komunalnego jako jednostka budzetowa pokrywa swoje wydatki bezposrednio z budzetu
Gminy, a pobrane dochody odprowadza na rachunek odpowiednich dochoddéw budzetu Gminy. Podstawe
funkcjonowania gospodarki finansowej Zarzgdu stanowi plan dochodoéw i wydatkéw, zwany planem finansowym.
7. Decyzje w sprawach wykraczajgcych poza zakres czynnosci zwyktego zarzadu dotyczace wiasnosci,
inwestycji, dysponowania nieruchomosciami oraz sprawy eksmisji z lokali mieszkalnych, pozostajg w kompetencji
Prezydenta Wroctawia i sa realizowane poprzez odpowiednie jednostki organizacyjne Urzedu Miejskiego.

8. Zarzadzanie mieniem komunalnym odbywa sie przez spotki zarzadzajgce w trybie i na zasadach opisanych w
umowach zawartych w trybie ustawy o zamowieniach publicznych.

Rozdziat Vl

Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§18
Mozliwosci finansowania gospodarki mieszkaniowej

1. Podstawowym zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sg przychody z tytutu czynszu za najem lokali,
w tym bedace dodatkowym dochodem w zwiazku ze zmianami stawek bazowych czynszu najmu w zasobach
Gminy.



2. Przychody z tytutu najmu lokali mieszkalnych w 2003 r. wyniosty 81.964.831 zI, co przy uwzglednieniu ogdlnej
powierzchni uzytkowej zasobu mieszkalnego 2.800.000 m2, wyznacza $redni przychdéd w wysokosci 2,44 zt/m2.
Stanowi to okoto 87 % stawki bazowej rownej 2,80 zt.

3. Dodatkowymi zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej beda srodki unijne w ramach Europejskiego
Funduszu Rozwoju Regionalnego oraz srodki z gminnych funduszy ochrony srodowiska w ramach programu
termomodernizacji i likwidacji niskich emisji. Wymagane wnioski aplikacyjne zostang sporzadzone zgodnie z
wymaganiami i przedtozone we witasciwym trybie.

Miasto podejmie dziatania zmierzajace do pozyskania srodkéw Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego,
w tym poprzez przediozenie projektéw mozliwych do realizacji w ramach Zintegrowanego Programu Rozwoju
Regionalnego. Rewitalizacja obszaréw zdegradowanych jest jednym z celéw tego programu.

4. Uwzgledniajac trwajace prace nad rzadowym projektem ustawy o rewitalizacji oraz o partnerstwie publiczno -
prywatnym przyjmuje sie, ze w okresie realizacji programu mieszkaniowego powstang warunki prowadzenia
programéw rewitalizacji miasta. Projekty przewidujg finansowanie rewitalizacji z budzetu gminy oraz z budzetu
wojewddztwa i panstwa. Waznym elementem programu rewitalizacji jest partycypacja finansowa wiascicieli
nieruchomosci na rewitalizowanym terenie, ktérzy beda mogli korzysta¢ z wszelkich dostepnych srodkow
finansowych. Projekt ustawy wskazuje tez na mozliwos¢é tworzenia wojewoddzkich i gminnych  funduszy
rewitalizacji. Towarzystwa odnowy tworzone na potrzeby programu rewitalizacji bedg miaty prawo czerpac
fundusze z tzw. kredytu sanacyjnego.

5. Uznaje sie za mozliwe i celowe udzielanie pomocy organizacyjnej wspdlnotom mieszkaniowym przy ubieganiu
sie przez nie o uzyskanie srodkéw finansowych na remonty i modernizacje czesci wspélnych budynkéw, w tym ze
srodkdéw unijnych.

Rozdziat VI

Wysokos¢ wydatkéw z podziatem na koszty biezacej eksploatacii, koszty remontéw oraz koszty
modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi, ktérych Gmina jest jednym ze wspoétwlascicieli, a takze wydatki

inwestycyjne

§19
Wydatki na utrzymanie zasobu

1. Wydatki na utrzymanie zasobem mieszkaniowego Gminy w 2003 r. wyniosty 93.508.645 zi, z czego:

1) Eksploatacja - 15703 328 zt
2) Zarzadzanie - 20 298 066 zt
3) Utrzymanie terenéw zielonych i niezabudowanych -10177 288 zt
4) Remonty - 17 998 600 zt
5) Konserwacje - 12600 000 zt
6) Wydatki inwestycyjne - 478395z
7) Eksploatacja pustostanéw - 125796 zt
8) Dofinansowanie mediow w mieszkaniach komunalnych - 5 000 000 zt
9) Koszty rozbidrek i zabezpieczen nieruchomosci - 877457 z
10) Pozostate koszty - 3052995 z
11) Koszty ZZK (80% kosztow ogotem) - 7196 720 zt

2. Uzyskane wptywy z tytutu czynszéw z lokali mieszkalnych nie pokryty wydatkéw poniesionych na utrzymanie
zasobu mieszkaniowego, w miejsce planowanej kwoty 88.000.000 zt wptyneta kwota — 81.964.831 zt. Wydatki na
utrzymanie zasobu przewyzszyty o 11.543.814 zt przychody z najmu w przeliczeniu na 1m2 powierzchni
uzytkowej. Uzyskano przychody w wysokosci 2,44 zt miesigcznie.

Wydatki na utrzymanie 1m2 wyniosty 2,78 zt miesiecznie. Oznacza to, ze wydatki na utrzymanie 1m2 bylty wyzsze
od przychoddw przeliczonych na m2 powierzchni uzytkowej o 0,34 zt miesiecznie.

3. Wydatki na utrzymanie zasobu w 2004 r. zaplanowane zostaty na poziomie 98.449.224 zt, w tym:

1) Eksploatacja - 13 845 000 zt
2) Zarzadzanie -17 831000 zt
3) Utrzymanie terendw zielonych i niezabudowanych - 10 242 800 z
4) Remonty - 24700 000 zt
5) Konserwacje - 14 558 000 zt



6) Wydatki inwestycyjne - 6920 000 zt

7) Koszty rozbioérek i zabezpieczen nieruchomosci - 933 800 zt
8) Pozostate koszty - 1575000 zt
Koszty ZZK (80% kosztéw ogoétem) - 7843624 zt

Wskazana wyzej struktura wydatkéw utrzymywana bedzie w latach nastepnych.

4. Przewidywane wptywy z czynszéw w 2004 r. okreslone zostaty na kwote 84.000.000 zt. Planowane w 2004 r.
wydatki na 1m2 powierzchni mieszkalnej wyniosga 2.93 zt miesiecznie, a planowane przychody 2,50 zi
miesigcznie. Nadwyzka wydatkéw nad przychodami wyniesie 0,43 zt/m2 miesiecznie.

5. Uchwata budzetowa na 2004 r. przewiduje wzrost w stosunku do 2003 r. wydatkédw na utrzymanie zasobu o
4.940.579 zt. Zwiekszone wydatki sg nastepstwem zwiekszenia zakresu rob6t remontowych wobec ztego stanu
technicznego zasobu mieszkaniowego. Po raz pierwszy w budzecie na 2004 r. przewidziano w wydatkach
inwestycyjnych kwote 5.000.000 zt przeznaczong na remonty lokali mieszkalnych socjalnych i zamiennych.
Konieczne jest planowanie wydatkéw inwestycyjnych takze w latach nastepnych.

6. Zmniejszajgca sie wskutek sprzedazy wielko$¢ zasobu mieszkaniowego powodowac¢ bedzie przesuniecia
wydatkbw na rzecz utrzymania i remontdow w nieruchomosciach wspdélnych, w ktérych Gmina pozostaje
wiascicielem.

7. W kolejnych latach wydatki na utrzymanie zasobu powinny ulega¢ zmianom poprzez zmniejszenie wydatkéw
na utrzymanie terenéw zewnetrznych, ktérych wielkos¢ zmaleje wskutek planowanej tzw. do sprzedazy
nieruchomosci na rzecz wspdélnot mieszkaniowych z zastosowaniem wyzszej bonifikaty od ceny sprzedazy.
Bonifikata od ceny sprzedazy wynosi¢ bedzie w takich okolicznosciach 95%.

Dodatkowo planuje sie wylaczenie z zasobu mieszkaniowego i przekazanie czesci terendw zewnetrznych tzw.
terendéw zielonych o trwatym sposobie zagospodarowania innym jednostkom organizacyjnym.

Uzyskane w ten sposob srodki zostang przeznaczone na remonty i modernizacje zasobu komunalnego.

8. Gmina obowigzana bedzie dokonac¢ inwentaryzacji budowlanej budynkéw, zgodnie z wymaganiami Prawa
budowlanego. Brak wtasciwej dokumentacji technicznej budynkéw stanowi naruszenie przepisbw Prawa
budowlanego i musi by¢ usuniety, co spowoduje znaczne koszty, wstepnie oszacowane na okoto 30.000.000 zt.
Takze ustawa o wilasnosci lokali zobowigzuje Gmine jako dotychczasowego wtasciciela do sporzadzania
dokumentacji technicznej budynkéw i przekazywania jej wspolnotom mieszkaniowym oraz do dokonywania
inwentaryzacji powierzchni uzytkowych budynkéw w celu ustalenia wiasciwych udziatbw w nieruchomosci
wspolnej. Zmniejszenie wydatkéw na ten cel moze nastgpi¢ na skutek udzielenia zamdwienia publicznego w
trybie Prawa zamoéwien publicznych, przy zatozeniu ze cena bedzie jednym ze znaczacych kryteriéw wyboru
wykonawcéw inwentaryzacji.

9. Na likwidacje szamb i wykonanie nowych przytaczy niezbedne sa s$rodki inwestycyjne oszacowane na
poziomie okofo 600.000 zt w 2004 roku ze wzrostem do 850.000 zt w 2008 roku. Przy likwidacji szamb
wykorzystywane beda min. rodki finansowe z Gminnego Funduszu Ochrony Srodowiska.

Na program likwidacji piecow i og6lnie termomodernizacji niezbedne sa $rodki inwestycyjne, ktdére oszacowano
na poziomie 2.500.000 zt rocznie, przyjmujac, ze bedzie sie dodatkowo korzysta¢ ze srodkéw funduszy ochrony
srodowiska i budzetu panstwa.

Kwoty roczne okoto 2.000.000 zt pozwolg na realizacje programu zagospodarowania wnetrz miedzyblokowych i
podworek oraz zmiane wizerunku miasta.

10. Plan wydatkéw na mieszkaniowy zas6b Gminy na lata 2004 - 2008 obejmuje:

Gospodarka Nazwa zadania 2004 2005 2006 2007 2008
mieszkaniowa

Powierzchnia budzet | prognoza
uzytkowa lokali 2800 000 2655479 2532279 2409079 2 285879
mieszkalnych  po
uwzglednieniu

planowanej
sprzedazy, m2
Remonty i | Remonty zasobu | 39258 000 | 60000 000** | 60 000 000** | 60 000 000** | 60 000 000**
konserwacje mieszkaniowego
mieszkan Gminy
komunalnych
Konserwacja, 14 558 000 13 557 338 12 928 350 12 299 362 11 670 374

drobne naprawy i
awarie




Pozostate ustugi | Opracowanie 288 000 3 000 000 3 000 000 3 000 000 3 000 000
zwigzane z | dokumentacii
zarzadzaniem inwentaryzacja
lokalami budynkdéw
komunalnymi Wykonanie 220 000 220 000 220 000 220 000 220 000
ekspertyz
Koszty rozbiérki i | Rozbiérki i 933 800 1 880 000 2000 000 2000 000 2 000 000
ubezpieczenia zabezpieczenia
nieruchomosci -
lokale
mieszkalne
Wydatki Modernizacja lokali 5000 000 5000 000 5000 000 5000 000 5000 000
inwestycyjne mieszkalnych w
ramach WPI
Termomodernizacj 1920 000 5000 000 5000 000 5000 000 5000 000
a, budowa
kottowni, likwidacja
szamb, przytacza
budynkéw,
zagospodarowanie
wnetrz
miedzyblokowych

* Koszty niezbedne do utrzymania zasobu. Kwoty te nie sa wystarczajace do catkowitego odtworzenia zasobu
mieszkaniowego.

§ 20
Koszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, w ktérych Gmina jest jednym ze wspoétwiascicieli, oraz
wydatki inwestycyjne

Kontynuowane beda rozpoczete w 2003 r. dziatania umacniajace pozycje Gminy jako wspoétwtasciciela we
wspolnotach mieszkaniowych. Celem tych dziatan bedzie obnizenie kosztéw eksploatacji, konserwacji i
zarzadzania nieruchomosciami wspdélnymi przy zachowaniu wysokiego poziomu $wiadczonych ustug.

Rozdziat IX

Pozostale dziatania dla poprawy gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

§ 21
Likwidacja niesamodzielnych lokali mieszkalnych oraz remonty, zamiany i adaptacje

1. Zgodnie z § 15 uchwaly Rady Miejskiej Wroctawia nr L/1744/02 z dnia 4 lipca 2002 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Wroctaw likwidowane beda
niesamodzielne lokale mieszkalne poprzez scalanie mieszkan wspolnych w sytuacji zwolnienia sie czesci danego
mieszkania, odzyskiwania w cato$ci mieszkan oraz:

1) przeznaczenia ich do sprzedazy w przypadku powierzchni powyzej 80 m2, o ile mieszkania te potozone sg w
budynkach wspdélnotowych,

2) przeznaczania potaczonych samodzielnych lokali w budynkach stanowigcych wytaczng wtasnos¢ Gminy na
lokale zamienne dla rodzin wieloosobowych oraz do sprzedazy w trybie przetargowym, a takze - w przypadku
wystgpienia takiej potrzeby - na rodzinne domy dziecka lub inne cele spoteczne.

2. Zaktywizowana zostanie procedura zamian lokali, w tym w zakresie koniecznych nowelizacji uchwat Rady
Miejskiej Wroctawia dotyczacych zasad wynajmowania komunalnych lokali mieszkalnych dla umozliwienia
uzyskania zamian lokali wiekszych na mniejsze oraz mniejszych na wieksze stosownie do mozliwosci
finansowych najemcéw.

3. Zwiekszony zostanie zaso6b mieszkan socjalnych i mieszkan zamiennych wskutek aktywnej polityki remontowe;j
lokali stanowigcych tzw. pustostany.

Podjete zostang dziatania w celu pozyskania nowej substancji mieszkaniowej poprzez zmiane sposobu
uzytkowania i przeznaczenie niektorych nieznajdujacych najemcow ani ewentualnych nabywcéw lokali
uzytkowych na lokale mieszkalne.

W budynkach Gminy udzielane beda zezwolenia na adaptacje pomieszczen niemieszkalnych na cele mieszkalne
na koszt przysztych najemcéw.



§22
Wspotpraca z Towarzystwami Budownictwa Spotecznego

Gmina zaktywizuje wspoétprace z Towarzystwami Budownictwa Mieszkaniowego, w szczeg6lnosci z gminng
spétka Towarzystwem Budownictwa Spotecznego Wroctaw w celu zapewnienia zwiekszenia liczby lokali
mieszkalnych dostepnych dla oséb niekwalifikujgcych sie do otrzymania lokali mieszkalnych z zasobu
mieszkaniowego Gminy w zwigzku z dobrg sytuacje materialna.

Wspétpraca ta:

1) poprzez przekazywanie gruntéw oraz innych nieruchomosci stuzacych realizacji statutowych zadan
zaspakajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowe;j,

2) wspoétudziat w finansowaniu infrastruktury niezbednej do realizacji budownictwa mieszkaniowego,

3) wskazywanie osobom o odpowiednich dochodach mozliwosci uzyskania lokalu mieszkalnego w TBS, umozliwi
zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych czesci mieszkancéw i zmniejszy liczbe osdb oczekujacych na lokale
mieszkalne z zasobu Gminy.

§ 23
Przekazywanie wspolnotom mieszkaniowym czesci terenéw zewnetrznych

1. Przeznaczone zostang do sprzedazy w trybie bezprzetargowym na rzecz wspélnot mieszkaniowych
przestrzenie miedzyblokowe oraz inne tereny zewnetrzne, kitére w wyniku sprzedazy lokali mieszkalnych i
utworzenia wspolnot mieszkaniowych w budynkach pozostaty w zasobie Gminy. Od ceny sprzedazy udzielane
beda bonifikaty, nie nizsze niz 95%.

2. Przestrzenie miedzyblokowe oraz inne tereny zewnetrzne nieobjete sprzedaza w trybie bezprzetargowym,
przeznaczone zostang do sprzedazy w trybie przetargowym.

§ 24
Aktywna windykacja naleznosci czynszowych

Prowadzony bedzie biezacy nadzér nad terminowoscig regulowania optat czynszowych. Najemcom zalegajacym
z zaptata czynszu i optat za media proponowane beda ugody dotyczace sptaty zadtuzenia oraz zamiany lokali w
ramach zasobu Gminy na mniejsze i tansze w eksploatacji. Nieregulowanie zobowigzan wobec Gminy stanowi¢
bedzie podstawe wypowiedzenia uméw najmu.

§ 25
Lista budynkow wylaczonych ze sprzedazy

Utworzona zostanie lista budynkéw wytaczonych ze sprzedazy przeznaczonych na realizacje ustawowych
obowigzkéw Gminy w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspélnoty samorzadowej oraz lista
budynkéw wytaczonych ze sprzedazy z innych przyczyn wskazanych w programie.

§ 26
Rewitalizacja zasobu mieszkaniowego

1. Przygotowany zostanie i wdrozony program rewitalizacji zasobu mieszkaniowego, przywracajacy pierwotne
funkcje zdegradowanych terenéw miejskich i wprowadzajacy pozytywne zmiany infrastruktury miejskiej, ochrone
wartosci kultury materialnej, polepszanie wizerunku miasta, poprawe warunkéw zamieszkania mieszkancéw oraz
pozytywnych zmian funkcji otoczenia.

2. Podjete zostang dziatania zmierzajace do okreslenia obszaréw objetych rewitalizacjg i zakresu koniecznych
przedsigwzigé oraz do pozyskania zewnetrznych zrddet finansowania tych prac, w tym ze $rodkéw Unii
Europejskiej.

3. W pierwszej kolejnosci wdrozony zostanie pilotazowy program rewitalizacji we wspétpracy z MPEC S.A. i
Kogeneracja S.A. prowadzony na podstawie listu intencyjnego z dnia 17 lipca 2003 r. podpisanego przez Miasto,
Kogeneracje S.A. oraz Miejskie Przedsigbiorstwo Energetyki Cieplnej. Do programu wytypowano budynki
wymagajace kompleksowej lub czesciowej modernizacji, zr6znicowane pod wzgledem wtasnosci oraz sposobu
zarzadzania. Sg to budynki w 100% gminne oraz budynki bedace wtasnoscig wspdlnot mieszkaniowych,
zarzadzane przez spotki zarzadzajace lub TBS.



W zakresie partycypacji finansowej ustalono, ze wydatki zwigzane z realizacjg tego programu poniosa strony w
réwnych czesciach po 1/3. Rozpoczecie prac nastgpito w | kwartale 2004 r., zakonczenie planuje sie na |
pétrocze 2005.

§ 27
Pomoc dla wiascicieli mieszkan na remonty i modernizacje budynkéw wspolnotowych

Gmina udziela¢ bedzie pomocy wtascicielom mieszkan w budynkach wspdlnotowych, w ktérych pozostaje
wiascicielem, w finansowaniu wydatkéw na remonty i modernizacje nieruchomosci wspolne;.

Pomoc ta obejmowac bedzie:

1) udzielanie pozyczek na ten cel w ramach kwot przewidzianych w budzecie w poszczeg6inych latach i na
warunkach okreslonych uchwatami Rady Miejskiej Wroctawia,

2) wsparcie organizacyjne i logistyczne przy ubieganiu sie przez wspolnoty o srodki na remonty i modernizacje
nieruchomosci wspdlnej w bankach krajowych i aplikowaniu o srodki finansowe Unii Europejskiej na ten sam cel,

3) inne dziatania, na warunkach przyjetych przez Rade Miejskg Wroctawia i w przypadku koniecznosci
ponoszenia w tym zakresie wydatkow - do wysokosci kwot przewidzianych na konkretne cele w budzecie na
poszczegolne lata.

Rozdziat X

Przepisy koncowe

§ 28
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Wroctawia.

§ 29

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.
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