UCHWALA NR XLIX/697/98
RADY MIEJSKIE]J WROCLAWIA
z dnia 27 lutego 1998 roku

w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi
wiasnhosé Gminy Wroctaw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. "a" i pkt 15 oraz art. 40 ust. 1 i 2 pkt 3 i art. 41 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie terytorialnym (Dz. U. z 1996 r. Nr 13, poz. 74 ze zmianami) w zwigzku z art. 34 ust.
6, art. 37 ust. 3, art. 43, art. 68 ust. 1 3, art. 70 ust. 4, art. 71 ust. 3, art. 73 ust. 3i 4, art. 76 ust. 1, art.
84 ust. 3 i 4 oraz art. 86 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. Nr 115
poz. 741) Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

Rozdziat I
Postanowienie ogdine

§ 1

1. Zasady gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wiasno$¢ Gminy Wroctaw i
zasady nabywania nieruchomosci do gminnego zasobu nieruchomosci okresla ustawa z
dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. Nr 115 poz. 741)
oraz niniejsza uchwata.

2. Przepisy uchwaty stosuje sie odpowiednio przy nabywaniu przez Gmine Wroctaw od
0s6b prawnych i fizycznych prawa uzytkowania wieczystego gruntu oraz ograniczonych
praw rzeczowych na nieruchomosciach.

§ 2

1. Gospodarowanie nieruchomosciami stanowigcymi wtasnos¢ Gminy Wroctaw nalezy do
Zarzadu Miasta, ktory:

1) dokonuje wyboru formy prawnej przekazania nieruchomosci osobom prawnym,
osobom fizycznymi i jednostkom organizacyjnym nie posiadajagcym osobowosci
prawnej i podaje do publicznej wiadomosci wykaz nieruchomosci przeznaczonych
do obrotu cywilnoprawnego,

2) przeprowadza postepowanie przewidziane przepisami prawa w przypadku
ustawowego lub wynikajacego z uchwat Rady Miejskiej obowigzku przeprowadzenia

przetargu,

3) przeprowadza postepowanie przewidziane przepisami prawa w przypadku
przekazywania nieruchomosci osobom prawnym i fizycznym w trybie
bezprzetargowym,

4) zawiera umowy cywilnoprawne oraz w przypadkach przewidzianych ustawg wydaje
decyzje administracyjne.

Dokonanie wyboru formy prawnej przekazania nieruchomosci poprzedza analiza
ekonomiczna okreslajgca zasadnosc¢ transakcji.

2. Przy sprzedazy nieruchomosci lub oddawaniu ich w uzytkowanie wieczyste, z
wytaczeniem przypadkéw okreslonych ustawg oraz przy oddawaniu nieruchomosci w
uzytkowanie, dzierzawe lub najem Zarzad Miasta przeprowadza przetarg w formie:

1) przetargu ustnego nieograniczonego,
2) przetargu ustnego ograniczonego,
3) przetargu pisemnego hieograniczonego,



4) przetargu pisemnego ograniczonego.

3. Ustalenie formy przetargu nalezy do Zarzadu Miasta, z tym zastrzezeniem, ze przetarg
pisemny przeprowadza sie w przypadkach uzasadnionych potrzebami Gminy, w
szczegolnosci co do sposobu wykorzystania lub zabudowania nieruchomosci.

4. Przy oddawaniu nieruchomosci w uzytkowanie, dzierzawe lub najem Zarzad Miasta
moze odstapi¢ od przetargu w przypadku:

1) umow zawieranych na czas nie dtuzszy niz 3 lata,

2) przedtuzania czasu trwania uméw uprzednio zawartych na grunty wykorzystywane
na cele rolne,

3) innych - nie wymienionych w pkt. 1 i 2 - z waznych przyczyn, w szczegdlnosci w
przypadku przekazywania nieruchomos$ci osobom prawnym i fizycznym
prowadzacym dziatalno$¢ charytatywng, opiekuncza, kulturalng, lecznicza,
o$wiatowg, naukowg, badawczo-rozwojowg, wychowawczg Ilub sportowo-
turystyczng na cele nie zwigzane z dziatalnoscig zarobkowa.

5. W przypadku umow opisanych w ust. 4 pkt. 3 warunkiem odstgpienia od przetargu
jest uzyskanie opinii Komisji Inicjatyw Gospodarczych, Komisji Gospodarki Komunalnej i
Komisji Rozwoju Przestrzennego i Architektury oraz innych Komisji Rady Miejskiej
wiasciwych w sprawach dotyczacych przedmiotu zamierzonej dziatalnosci.

§3
1. Podstawe gospodarowania nieruchomosciami stanowiag miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego oraz studium uwarunkowan i  kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy.

2. Zarzad Miasta dokonuje wyboru formy prawnej oraz ustala tre$¢ umowy lub decyzji
dotyczacej przekazania nieruchomosci uwzgledniajac jej przeznaczenie wynikajace z
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy i w takim zakresie moze:

1) przenosi¢ wiasnos¢ nieruchomosci w drodze sprzedazy,
2) oddawac nieruchomosci gruntowe w uzytkowanie wieczyste,

3) dokonywaé zamiany nieruchomosci lub zamiany prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci na prawo wilasnosci nieruchomosci, zamiany prawa wiasnosci
nieruchomosci na prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci i zamiany prawa
uzytkowania wieczystego nieruchomosci na prawo uzytkowania wieczystego innej
nieruchomosci gruntowej,

4) wnosi¢ nieruchomosci oraz prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej jako wktady niepieniezne (aporty) do spotek prawa handlowego,
utworzonych przez Gmine lub do ktérych Gmina przystgpita po podjeciu przez
Rade Miejska stosownej uchwaty,

5) przekazywac¢ nieruchomosci lub prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowych jako majatek tworzonych przez Gmine lub z jej udziatem fundacji po
podjeciu przez Rade Miejska uchwaty w tej sprawie,

6) obcigza¢ nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczowymi na rzecz o0so6b
trzecich.
3. Zgody Rady Miejskiej wyrazonej odrebng uchwatg wymaga:
1) przekazanie nieruchomosci w drodze darowizny na cele publiczne,

2) przekazanie nieruchomosci Skarbowi Paristwa w drodze darowizny,



3) sprzedaz nieruchomosci Skarbowi Panstwa za cene obnizong oraz oddanie
nieruchomosci gruntowej Skarbowi Panstwa nieodpfatnie w uzytkowanie wieczyste,

4) nieodptatne obcigzenie nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa ograniczonymi
prawami rzeczowymi,

5) zamiana nieruchomosci, zamiana prawa uzytkowania wieczystego na wifasnosc
nieruchomosci oraz zamiana praw uzytkowania wieczystego, o ile dokonywana jest
miedzy gming a Skarbem Panstwa bez obowigzku dokonywania doptat w
przypadku réznej wartosci zamienianych nieruchomosci lub praw.

Rozdziat 1II

Zasady nabywania nieruchomosci i prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowych do gminnego zasobu nieruchomosci

§4

1. Zarzad Miasta moze nabywac¢ do gminnego zasobu nieruchomosci stanowigce wtasnosc
oséb fizycznych i prawnych oraz przystugujgce tym osobom prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowych, uwzgledniajac wynikajace z miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego oraz studium uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, potrzeby zabudowy i rozwoju miasta, a takze
obowigzek wykonania zadan publicznych.

2. W zakresie okreslonym w ust. 1 Zarzad Miasta moze:

1) zawiera¢ umowy kupna i zamiany nieruchomosci oraz praw uzytkowania
wieczystego,

2) zawiera¢ umowy dotyczace nieodpfatnego przejecia nieruchomosci lub prawa
uzytkowania wieczystego,

3) wykonywad wynikajgce z przepiséw ustawy prawo pierwokupu.
3. Cena nabycia nieruchomosci oraz prawa uzytkowania wieczystego nie powinna

przewyzsza¢ wartosci nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego ustalonej przez
uprawnionego rzeczoznawce zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

§5

Zasady okreslone w § 4 stosuje sie odpowiednio w przypadku ustanowienia na rzecz
Gminy Wroctaw ograniczonych praw rzeczowych na nieruchomosciach stanowigcych
wiasnos¢ oséb trzecich.

Rozdziat III

Sprzedaz nieruchomosci gruntowych
i oddawanie ich w uzytkowanie wieczyste.

§6

1. Nieruchomosci gruntowe, przekazywane sg osobom prawnym i fizycznym na wtasnosc
w drodze sprzedazy.

2. W uzasadnionych przypadkach Zarzad Miasta kierujgc sie potozeniem nieruchomosci,
jej szczegdlnym przeznaczeniem w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
lub innymi waznymi wzgledami moze przeznaczy¢ ja do oddania w uzytkowanie
wieczyste. Dotyczy to w szczegdlnosci gruntéw:



1) nie zabudowanych,

2) zabudowanych obiektami budowlanymi przeznaczonymi do przebudowy,
nadbudowy, rozbudowy, kapitalnego remontu lub do rozbidrki,

3) zabudowanych obiektami zabytkowymi wymagajacymi odbudowy lub remontu.

Zawierajagc umowy uzytkowania wieczystego Zarzad Miasta okresla sposéb
zagospodarowania nieruchomosci i terminy rozpoczecia i zakonczenia zabudowy,
przebudowy, nadbudowy oraz terminy rozpoczecia i zakonczenia remontu i rozbiorki.

Terminy wymienionych czynnosci mogg ulec jednorazowemu przedtuzeniu na czas nie
dtuzszy niz jeden rok.

3. Oddajac nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste Zarzgad Miasta moze zapewnic
przeniesienie wtasnosci nieruchomosci na rzecz wieczystego uzytkownika pod warunkiem
dokonania zabudowy, nadbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu w terminach
okreslonych umowg uzytkowania wieczystego.

4. W przypadku niedotrzymania przez wieczystego uzytkownika warunkéw i terminow
okreslonych umowg uzytkowania wieczystego Zarzad Miasta obowigzany jest zadac
rozwigzania umowy uzytkowania wieczystego przed uptywem ustalonego okresu.

§7

1. Sprzedaz lub oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste w trybie
bezprzetargowym nastepuje w przypadkach okreslonych ustawg, z uwzglednieniem ust. 2

2. Zwalnia sie z obowigzku zbycia w drodze przetargu nieruchomosci gruntowe
przeznaczone na realizacje urzadzen infrastruktury technicznej oraz inne cele publiczne,
jezeli cele te realizowane bedg przez podmioty, dla ktérych sg celami statutowymi i
ktérych dochody przeznacza sie w catosci na dziatalnos¢ statutowa.

§8

1. W przypadku sprzedazy nieruchomosci gruntowych bez przetargu oraz sprzedazy
budynkéw i innych obiektéw znajdujacych sie na gruncie oddawanym w uzytkowanie
wieczyste w drodze bezprzetargowej od ceny nieruchomosci ustalonej w wysokosci nie
nizszej niz jej wartos¢ udziela sie bonifikaty w wysokosci nie wyzszej niz 80 %, jezeli
nieruchomos¢ jest sprzedawana:

1) osobom prawnym i osobom fizycznym, ktére prowadza dziatalnos¢ charytatywna,
opiekuncza, kulturalng, lecznicza, oswiatowg, naukowa, badawczo-rozwojowq,
wychowawcza lub sportowo-turystyczng na cele nie zwigzane z dziatalnoscig
zarobkowaq,

2) na rzecz Skarbu Panstwa albo na rzecz innej gminy,

3) kosciotom i zwigzkom wyznaniowym, majacym uregulowane stosunki z panstwem,
na cele dziatalnosci sakralnej.

2. W granicach okreslonych w ust. 1 o wysokosci udzielonej bonifikaty postanawia Zarzad
Miasta.

3. Bonifikata, o ktérej mowa w ust. 1 i 2 przystuguje pod warunkiem zapfaty ceny
sprzedazy, jednorazowo nie pdézniej niz do dnia zawarcia umowy sprzedazy albo umowy
uzytkowania wieczystego.

4. Zarzad Miasta obowigzany jest zada¢ zwrotu kwoty rownej udzielonej bonifikacie po jej
waloryzacji, jezeli nabywca nieruchomosci przed uptywem 10 lat, liczac od dnia jej
nabycia, zbyt nieruchomos$¢ lub wykorzystat jg na inne cele niz okreslone w ust. 1.



Zastrzezenie zwrotu, o ktérym mowa wyzej, Zarzad Miasta obowigzany jest zamiesci¢ w
umowie sprzedazy lub umowie uzytkowania wieczystego oraz ujawni¢ je w ksiedze
wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci.

5. Obowigzek zwrotu, o ktérym mowa w ust. 4, nie dotyczy zbycia na rzecz osoby
bliskiej.

§9

W przypadku sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkow cene sprzedazy
ustalong w drodze przetargu albo w trybie bezprzetargowym obniza sie o0 30 %. W tym
przypadku bonifikata, o ktdrej mowa w § 8, nie ma zastosowania.

W szczegdlnie w uzasadnionych przypadkach cena sprzedazy nieruchomosci wpisanych
do rejestru zabytkdw moze by¢ obnizona o wiecej niz 30 %, nie wiecej jednak niz o 50
%.

§ 10

Cena nieruchomosci sprzedawanej w drodze bezprzetargowej, od ktérej nie udzielono
bonifikaty, moze by¢ roztozona na raty na czas okreslony umowag, nie diuzszy jednak niz
10 lat. Roztozona na raty nie sptacona czes$¢ ceny podlega oprocentowaniu przy
zastosowaniu stopy procentowej réwnej stopie redyskonta weksli stosowanej przez
Narodowy Bank Polski.

§ 11

1. Stawka procentowa pierwszej optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej wynosi:

1) 20 % ceny nieruchomosci ustalonej w przetargu lub w trybie bezprzetargowym za
nieruchomosci gruntowe:

a) pod budownictwo mieszkaniowe, na realizacje urzadzen infrastruktury
technicznej i innych celéw publicznych,

b) na dziatalno$¢ charytatywng, opiekuncza, kulturalng, leczniczg, oswiatowa,
wychowawcza, nhaukowg, badawczo-rozwojowa i sportowo - turystyczna,

c) pod budowe obiektéw sakralnych wraz z budynkami towarzyszacymi,
plebanii w parafiach diecezjalnych i zakonnych, archiwéw i muzedéw
diecezjalnych, seminariéw duchownych, doméw zakonnych oraz siedzib
naczelnych wtadz kosciotéw i zwigzkédw wyznaniowych,

2) 15 % ceny nieruchomosci ustalonej w drodze przetargu Ilub w trybie
bezprzetargowym - za nieruchomosci gruntowe zabudowane budynkami
mieszkalnymi wielolokalowymi, w ktoérych nastgpito wyodrebnienie nieruchomosci
lokalowej przed dniem wejscia w zycie ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o
wiasnosci lokali (Dz.U. Nr 85 poz. 388 iz 1997 r. Nr 106, poz. 682),

3) 25 % ceny nieruchomosci ustalonej w drodze przetargu Ilub w trybie
bezprzetargowym - w pozostatych przypadkach.

2. Pierwszg optate oraz opfaty roczne z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej wpisanej do rejestru zabytkéw obniza sie 0 10 %.

Rozdziat 1V
Sprzedaz mieszkan komunalnych

§ 12



1. Pierwszenstwo w nabywaniu lokali mieszkalnych, przeznaczonych z zastrzezeniem
ust. 4 i 5 do sprzedazy, przystuguje najemcom tych lokali, ktére stanowig przedmiot
najmu nawigzanego na podstawie:

1) decyzji administracyjnej o przydziale lokali wydanej przed dniem 12 listopada 1994
r.

2) umowy najmu zawartej na czas hie oznaczony w formie pisemnej po dniu
okreslonym w ust. 1.

2. Sprzedaz lokali mieszkalnych, o ktérej mowa w ust. 1, moze by¢ dokonana w trybie
bezprzetargowym na rzecz najemcy okreSlonego w decyzji o przydziale lokalu oraz
najemcy, z ktérym zawarta zostata pisemna umowa najmu lokalu na czas nie oznaczony.

3. Nabywcy lokalu mieszkalnego przystuguje jako prawo zwigzane z witasnoscig lokalu
udziat w nieruchomosci wspoélnej, ktérg stanowig grunt oraz czesci budynku i urzadzenia,
ktére nie stuzg wytacznie do uzytku wiascicieli lokali.

4. Nie podlegajg sprzedazy, bez wzgledu na sposéb i termin nawigzania stosunku najmu,
lokale mieszkalne:
1) w budynkach przeznaczonych do remontu kapitalnego i do wyburzenia,

2) w budynkach, w ktérych przewidywana jest zmiana funkcji, a takze lokale
mieszkalne stanowigce przedmiot najmu z czynszem wolnym przez okres 2 lat o
daty zawarcia umowy najmu w drodze przetargu.

5. Zarzad Miasta moze odmowic sprzedazy lokali mieszkalnych w innych niz okreslone w
ust. 4 przypadkach, w szczegdlnosci lokali znajdujacych sie w budynkach:
1) wpisanych do rejestru zabytkow,
2) w ktorych powierzchnia lokali uzytkowych przewyzsza powierzchnie lokali
mieszkalnych.
§ 13

Wyodrebnienie witasnosci lokali mieszkalnych nastepuje na zasadach okreslonych w
ustawie z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali (Dz.U. Nr 85, poz. 388 i Dz.U. z
1997 r. Nr 106, poz. 682).

§ 14

1. Od ceny lokalu mieszkalnego, sprzedawanego jako odrebna nieruchomosé w trybie
bezprzetargowym, udziela sie bonifikaty w wysokosci:

1) 40 % - jezeli nastepuje rownoczesna sprzedaz wszystkich lokali, w wyniku ktoérej
wszystkie mieszkania w budynku przestaja byc¢ wtasnoscig gminy,

2) 30 % - we wszystkich pozostatych przypadkach.

2. W przypadku emisji obligacji komunalnych Rada Miejska odrebng uchwatg moze ustalic¢
bonifikaty inne niz w ust. 1.

3. Bonifikaty od ceny sprzedazy, okreslone w ust. 1 i 2 przystugujqg w przypadku
jednorazowej zaptaty ceny.

§ 15

1. Cena sprzedazy lokalu mieszkalnego sprzedawanego w trybie bezprzetargowym, od
ktérej nie udzielono bonifikaty, moze by¢, na wniosek nabywcy, roztozona na raty roczne



ptatne przez okres do 10 lat. Roszczenia gminy z tego tytutu podlegajgq zabezpieczeniu
hipotecznemu.

2. W przypadku roztozenia ceny sprzedazy na raty, wysokos¢ pierwszej raty nie moze
wynosi¢ mniej niz 30 % ustalonej ceny.

Roztozona na raty nie sptacona czes$¢ ceny podlega oprocentowaniu przy zastosowaniu
stopy procentowej rownej 40 % stopy podstawowej kredytu refinansowego stosowanej
przez Narodowy Bank Polski.

§ 16

1. Na poczet ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego sprzedawanego w trybie
bezprzetargowym zalicza sie naktady poniesione przez najemce, na rzecz ktorego
nastepuje sprzedaz, na:

1) remont kapitalny tego lokalu,

2) przebudowe, nadbudowe lub rozbudowe budynku, w tym dotyczace adaptacji
strychu lub innego pomieszczenia niemieszkalnego, jezeli w wyniku tego nastgpito
wyodrebnienie lokalu mieszkalnego stanowigcego przedmiot umowy.

2. Przepisu ust. 1 nie stosuje sie, jezeli umowa najmu lokalu lub inne umowy stanowig
inaczej.

§17

1. Przepisy § 12 stosuje sie odpowiednio do sprzedazy budynkéw mieszkalnych, w
ktorych znajduje sie tylko jeden lokal (dom jednorodzinny) oraz lokal stanowigcy
odrebng nieruchomos¢, jezeli taki dom lub lokal jest w catosci przedmiotem najmu lub
dzierzawy.

2. W przypadku sprzedazy budynkoéw lub lokali, o ktérych mowa w ust.1 stosuje sie
bonifikaty od ceny sprzedazy okreslone w § 14 ust. 1.

§ 18

1. Sprzedaz lokali mieszkalnych w budynkach, w ktoérych przed dniem wejscia w zycie
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali nastgpito wyodrebnienie choéby
jednego lokalu, ktéry zostat sprzedany jako odrebna nieruchomos$¢ wraz z udziatem w
uzytkowaniu wieczystym gruntu i czesci wspdlnych budynku, nastepuje wraz z udziatem
w uzytkowaniu wieczystym nieruchomosci gruntowej.

2. Na wniosek witascicieli lokali, ktérym przystuguja udziaty w uzytkowaniu wieczystym
nieruchomosci gruntowej, Zarzad Miasta dokonuje zamiany prawa uzytkowania

wieczystego na prawo wiasnosci, z tym zastrzezeniem, ze wniosek ztozony zostanie
facznie przez wszystkich wtascicieli lokali.

§ 19

Lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym mogg stanowi¢ przedmiot sprzedazy na
warunkach i za cene ustalong w trybie przetargu.

Rozdziat V
Sprzedaz lokali uzytkowych
§ 20



1. Pierwszenstwo w nabywaniu lokali uzytkowych przeznaczonych do sprzedazy
przystuguje najemcom lokali, ktérzy na podstawie pisemnej umowy najmu korzystajg z
tych lokali nie krécej niz 4 lata przed ztozeniem wniosku o nabycie lokalu i prowadzg w
nich dziatalno$¢gospodarczg zgodng z zawartg umowa najmu.

2. Najemcy, o ktérych mowa w ust. 1, korzystajg z pierwszenstwa w nabyciu lokalu,
jezeli ztozg oswiadczenie, ze wyrazajg zgode na cene ustalong zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. Nr 115, poz.
741) w wysokosci nie nizszej od wartosci lokalu.

§ 21

Sprzedaz lokali uzytkowych na rzecz najemcéw wymienionych w § 20 korzystajacych z
pierwszenstwa w nabyciu, nastepuje w trybie bezprzetargowym, z zachowaniem zasad
ustanawiania odrebnej wiasnosci lokali okreslonych w ustawie z dnia 24 czerwca 1994
roku o wtasnosci lokali (Dz.U. Nr 85, poz. 388 iz 1997 r. Nr 106, poz. 682).

§ 22

1. Na poczet ceny nabycia lokalu przez najemcéw korzystajacych z pierwszenstwa,
wymienionego w § 20, ktérzy za zgoda Gminy dokonali przebudowy lub rozbudowy
budynku, w wyniku czego nastgpito wyodrebnienie lokalu stanowigcego przedmiot
sprzedazy, zalicza sie naktady poniesione na jego przebudowe lub rozbudowe.

2. Przepisu ust. 1 nie stosuje sie w przypadku, gdy umowa najmu stanowi inaczej.

3. Zasady rozliczania naktaddw na remonty lokali w zakresie obcigzajacym
wynajmujacego - poczynionych przez najemcow, o ktérych mowa w § 20 w lokalach
stanowigcych przedmiot sprzedazy - okreslajg zawarte umowy najmu lub umowy o
remont.

§ 23

Sprzedaz lokali uzytkowych, wolnych w sensie prawnym, nastepuje na warunkach i za
cene ustalong w przetargu.

§ 24

Przy okreslaniu praw zwigzanych z wiasnoscig lokalu przepisy § 18 stosuje sie
odpowiednio.

Rozdziat VI

Przekazywanie nieruchomosci komunalnym jednostkom organizacyjnym
Gminy Wroctaw nie posiadajgcym osobowosci prawnej

§ 25

Nieruchomosci stanowigce wiasnos¢ Gminy Wroctaw mogq by¢ przez Zarzad Miasta
przekazywane komunalnym jednostkom organizacyjnym Gminy nie posiadajgcym
osobowosci prawnej w trwaty zarzad, najem i dzierzawe oraz uzyczane na cele zwigzane
z ich dziatalnoscig okreslong aktem o utworzeniu jednostki oraz statutem.

§ 26

1. W przypadku przekazania nieruchomosci komunalnej jednostce organizacyjnej nie
posiadajgcej osobowosci prawnej w trwaty zarzad warunki korzystania z nieruchomosci
ustala Zarzad Miasta w decyzji o ustanowienie trwatego zarzadu.



2. Zarzad Miasta moze udzieli¢ bonifikaty od optat rocznych z tytutu trwatego zarzadu
obnizajac je, nie wiecej jednak niz o 80 %, gdy nieruchomos$¢ oddawana jest w trwaty
zarzad:

1) na realizacje urzadzen infrastruktury technicznej oraz realizacje innych celéw
publicznych, a takze pod budownictwo mieszkaniowe,

2) jednostkom organizacyjnym, ktére prowadza dziatalnos¢ charytatywng,
opiekuncza, kulturalng, leczniczg, oswiatowg, naukowa, badawczo-rozwojowq,
wychowawczg, sportowo-turystyczng na cele nie zwigzane z dziatalnoscig
zarobkowa. Wysokos$¢ udzielanej bonifikaty oraz warunki utraty bonifikaty okresla
Zarzad Miasta w decyzji o ustanowienie trwatego zarzadu.

3. Zasady, okreslone w ust. 2, majg zastosowanie takze do optat z tytutu trwatego
zarzadu, ktory powstat z mocy prawa.

§ 27

W przypadku przekazywania nieruchomosci komunalnej jednostce organizacyjnej nie
posiadajgcej osobowosci prawnej w najem, dzierzawe lub uzyczenie warunki korzystania
z nieruchomosci oraz optaty z tego tytutu okresla umowa zawierana przez Zarzad Miasta
z kierownikiem tej jednostki.

Rozdziat VII

Przekazywanie nieruchomosci w uzytkowanie, dzierzawe i najem
oraz na podstawie innych tytutéw prawnych

§ 28

1. Zarzad Miasta moze przekazywac nieruchomosci osobom prawnym i osobom fizycznym
w uzytkowanie, dzierzawe i najem oraz udostepnia¢ je na podstawie innych tytutow
prawnych, z zastrzezeniem § 2 ust. 4 uchwaty.

2. Warunki i optaty z tytutu korzystania z nieruchomosci ustala sie w drodze przetargu, a
w przypadku przekazania nieruchomosci w trybie bezprzetargowym - w umowie
zawieranej przez Zarzad Miasta z osobg prawng lub osobg fizyczna.

3. Udostepniajac nieruchomosci Zarzad Miasta obowigzany jest przestrzegac
przeznaczenia nieruchomosci okreslonego w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego i w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz okreslaé¢ czas trwania umow z uwzglednieniem planowanych
termindw realizacji zadan miasta obejmujacych przekazywane nieruchomosci.

4. W przypadku przekazywania nieruchomosci zabudowanych wymagajacych naktadow
na adaptacje, modernizacje, remont kapitalny oraz na przebudowe, rozbudowe lub
nadbudowe - czas trwania umdw powinien by¢ ustalany z uwzglednieniem wymaganej
wielkosci naktaddw.

§ 29
Zarzad Miasta obowigzany jest zastrzec w zawieranych umowach mozliwos¢ rozwigzania

umowy bez zachowania terminu wypowiedzenia w przypadku, gdyby:

1) nieruchomos¢ wykorzystywana byta przez drugg strone umowy niezgodnie z
przeznaczeniem nieruchomosci okreslonym umowa,

2) nieruchomos$¢ lub jej czesci sktadowe przekazywane zostaty do korzystania
osobom trzecim bez zgody Zarzadu Miasta.



§ 30

Zarzad Miasta moze ustali¢ wytyczne dotyczace zasad ustalania optat z tytutu
uzytkowania, dzierzawy Ilub najmu, okreslajagc w nich zasady ustalania optat
wywotawczych w przypadku trybu przetargowego i kryteria réznicujgce wysokos¢ optat
dla tego celu oraz dla ustalenia optaty w trybie bezprzetargowym.

Przepisy koncowe
§ 31

1. Zarzad Miasta przekazuje wtasciwym Komisjom Rady Miejskiej wykazy nieruchomosci
przeznaczonych do obrotu cywilnoprawnego z zastrzezeniem § 2 ust. 4.

2. Komisje w cigqgu trzech tygodni od daty otrzymania wykazu przekazujg swojq opinie
Zarzadowi Miasta.

3. Nie zajecie stanowiska w terminie okreslonym w ust. 2 oznacza pozytywng opinie.
§ 32

Tracg moc:

1) uchwata Nr XXXVIII/236/92 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 15 lutego 1992 r. w
sprawie zasad sprzedazy mieszkan komunalnych,

2) uchwata Nr LX/386/93 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 20 lutego w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomosciami gruntowymi,

3) uchwata Nr LXX/450/93 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 25 wrzesnia 1993 r. w
sprawie zasad sprzedazy komunalnych lokali mieszkalnych powstatych w drodze
adaptacji na cele mieszkalne pomieszczen niemieszkalnych, albo poprzez nadbudowe
lub  rozbudowe budynkéw mieszkalnych, a takze |lokali mieszkalnych
wyremontowanych lub odbudowanych na koszt wtasny najemcy.

§ 33
Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Miasta.
§ 34

Uchwata wchodzi w zycie z dniem ogtoszenia.

Wiceprzewodniczacy
Rady Mieskiej Wroctawia

Ryszard Maj



