UCHWAIA NR XLVIII/680/98
RADY MIEJSKIEJ WROCIAWIA
z dnia 30 stycznia 1998 roku

w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wroctaw

Na podstawie art. 18, ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990
roku o samorzadzie terytorialnym (tekst jednolity - Dz. U. z
1996 roku Nr 13, poz.74 ze zmianami) w zwiazku z art. 6 ust. 6
ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 89, poz. 415 ze zmianami),

Rada Miejska Wroctawia uchwala, co nastepuje:

§ 1.

Uchwala sie Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wroctaw, zwanym dalej Studium.

§ 2.
Studium okre$la:
A. Uwarunkowania polityki ©przestrzennej, to znaczy czynniki i
przestanki wplywajace na polityke przestrzenna, ktdre sa nieza-

lezne od witadz Gminy.

B. Kierunki polityki przestrzennej, to znaczy cele polityki
przestrzennej 1 sposoby ich realizacji zalezne od wtadz Gminy.

§ 3.
Studium sktada sie z nastepujacych czesci:
1) Ogdélne zasady polityki przestrzennej.

2) Czes$¢ I. Ogdlne uwarunkowania i1 kierunki polityki przestrzen-
nej, stanowiacej zalacznik nr 1 do niniejsze]j uchwatly.

3) Czes$¢ II. Szczegdlowe uwarunkowania 1 kierunki polityki prze-
strzennej stanowiacej zatacznik nr 2 do niniejsze]j uchwaty. Ry-

sunki zawarte w Czedci II Studium stanowia:

a) Rysunek nr 1,1-1 Pasma osiedlowo-mieszkalne
zatacznik nr 3

b) Rysunek nr 1.1-2 Pasma aktywnos$ci gospodarcze]
zatacznik nr 4

c) Rysunek nr 1.1-4 Policentryczna struktura Wrocltawia
zatacznik nr 5

d) Rysunek nr 1.1-7 Struktura funkcjonalno-przestrzenna
zatacznik nr 6

e) Rysunek nr 1.2-13 Analiza kompozycyjna miasta
zatgcznik nr 7

f) Rysunek nr 1.4-1 Podstawowe elementy systemu transportowego



zatacznik nr 8

g) Rysunek nr 1.4.3-7 Schemat funkcjonowania komunikacji
zbiorowej
zatacznik nr 9

h) Rysunek nr 1.4.6-1 Schemat tras rowerowych
zatacznik nr 10

i) Rysunek nr 1.5-1 Sieci infrastruktury. Elektroenergetyka
zatgacznik nr 11

j) Rysunek nr 1.5-2 Sieci infrastruktury. Ciepiownictwo.
zatacznik nr 12

k) Rysunek nr 1.5-3 Sieci infrastruktury. Gaz
zatacznik nr 13

1) Rysunek nr 1.5-4 Sieci infrastruktury. Wodociagi
zatacznik nr 14

1) Rysunek nr 1.5-5 Sieci infrastruktury. Kanalizacija.
zatacznik nr 15

m) Rysunek nr 3.1.1-7 Problematyka ochrony i ksztaitowania
Srodowiska przyrodniczego.
zatacznik nr 16

n) Rysunek nr 3.2.-1 Problematyka ochrony dziedzictwa
kulturowego
zatgacznik nr 17

o) Rysunek nr 4.1-1 Problematyka realizaciji.
zatacznik nr 18

p) Rysunek nr 4.1-2 Miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego w obszarze miasta
zatacznik nr 19

Rozdziat 1.
Ogdlne zasady polityki przestrzenne]
§ 4.

Przyjmuje sie, Jjako najwazniejsze, nastepujace cele polityki
przestrzennej miasta Wroctawia:

A. zdecydowana poprawa struktury miasta, w tym podniesienie po-
ziomu tadu przestrzennego, zwiekszenie walordéw wizerunku i spra-
wnos$ci funkcjonowania miasta oraz wzmocnienie Jjego powigzan z
regionem, krajem i Europa,

B. tworzenie w mies$cie wielu atrakcyjnych i zrdznicowanych moz-
liwos$ci dla rozwoju gospodarczego i1 zycia na wysokim poziomie
jakoséci,

C. ochrona, wzmocnienie i wzbogacenie $rodowiska przyrodniczego
i kulturowego miasta.



Na realizacje celu, o ktédrym mowa w 4 pkt 1, sktadaja sie:

1. radykalne udoskonalenie i rozwdj struktury funkcjonalno-prze-
strzennej miasta, a w szczegdlnosci:

a) ksztattowanie zagospodarowania terendéw Jjako kontynuacje polo-
zonych naprzemiennie pasm osiedlowo-mieszkalnych i pasm aktywno-
$ci gospodarczej przebiegajacych rdéwnolegle do rzeki Odry,

b) stworzenie Poiludniowo-Zachodniego Pasma Aktywnosci Gospodar-
czej przebiegajacego od Wezta Bielanskiego do wylotu drogi kra-
jowej nr 344 w kierunku Zielonej Gory,

c) uksztattowanie wyodrebnionych zespoidw dzielnicowych jako ca-
1o8ci przestrzennych, funkcjonalnych i kompozycyjnych,

d) uzupeinienie systemu transportowego i usiugowego w zachodniej
czes$ci miasta,

e) stworzenie koncentracji aktywnos$ci gospodarczych o charakte—
rze centrotwédrczym w rejonach: Wezta Bielanskiego i wezia Autos-
tradowej Obwodnicy Wroctawia, o ktdérej mowa w pkt 3, lit. a), z
ul. Kosmonautédw,

f) rewaloryzacja 1 rozwdj wielkomiejskiego centrum Wroctawia
oraz wspomagajacych go osrodkdéw usitugowych,

7. rozwdj lokalnych os$rodkdédw usitugowych, szczegdlnie tych, ktére
stanowig centra zespoidéw dzielnicowych, o ktérych mowa w lit. c)
oraz obszardw aktywnosci gospodarczej przy waznych trasach wylo-
towych z miasta,

8. znaczne wzmocnienie zwigzkdéw Odry i innych rzek przepiywaja-
cych przez miasto z jego strukturami, w tym uczynienie dolin
rzecznych strefami integracji w zakresie krajobrazu, wypoczynku
i ruchu pieszego, z uwzglednieniem ochrony przed powodzia,

9. rewaloryzacja matomiasteczkowych uktaddédw urbanistycznych Les$-—
nicy, Brochowa i Psiego Pola, oraz dawnych wsi,

10. skoordynowanie zagospodarowania przestrzennego obiektdéw 1i-
niowych, w szczegdlnosci ciagdw waznych ulic i placdw oraz pasdw
terenu wzdituz rzek,

11. dokonczenie budowy nieukonczonych uktadédw urbanistycznych,

B. znaczne podwyzszenie wartos$ci kompozycyjnych i krajobrazowych
zabudowy, ulic, placdéw 1 terendw otwartych w taki sposdb, aby
podkres$lié¢, wzbogaci¢ i rozwinaé¢ oryginalna, historycznie pow-
statlg tozZzsamos$¢é przestrzenng Wroctawia, rdzniaca go od innych
miast europejskich, =z uwzglednieniem przestanek racjonalnych i
emocjonalnych, a w szczegdlnosdci:

1. stworzenie miejsc o wyjatkowo wysokiej jakos$ci kompozycyjnei,

2. stworzenie miejsc, ktdére beda mogiy by¢ odbierane jako wazne



i przez to stanowié¢ beda wyrdzniki siuzace identyfikacji spote-
czne’,

3. podkres$lenie istniejacych i wprowadzanie nowych obiektdéw ar-—
chitektonicznych i uktaddéw urbanistycznych o cechach prestizu i
reprezentacyjnos$ci, szczegdlnie w centrum i wzdiuz tras wjazdo-
wych do miasta,

4. zwiekszenie czytelnos$ci i harmonijnos$ci oraz uzupeinienie
brakujacych i usuwanie zakldécajacych elementdédw kompozycji urba-
nistycznych, a takze uporzadkowanie obszardédw chaosu kompozycyj—
nego,

5. polepszenie walordéw nastrojowych kompozycji urbanistycznych,

6. zwiekszenie walordw kompozycyjnych terendw przemysiowo-skita-—
dowych,

C. modernizacja i rozbudowa systemu ulicznego w miescie, zmie-—
rzajgaca do znacznego poprawienia warunkdéw ruchu wewngtrzmiejs-—
kiego i tranzytowego, samochoddw osobowych, ciezarowych i auto-
busdéw, w tym w szczegdlnosci:

1. budowa tacznika autostradowego "Autostradowa Obwodnica Wroc-
tawia", wigzacego autostrade A-4 z drogami krajowymi nr 344, 5
i 8, przebiegajacej przez zachodnia i pdinocng cze$é miasta,

2. budowa ulicy "Obwodnica Srédmiejska",

3. modernizacja ulic promienis$cie wybiegajacych z centrum mias-
ta oraz budowa odcinka wulicy wylotowej w kierunku Waitbrzycha
wzdiuz linii kolejowej w kierunku Watbrzycha, ulicy wylotowe] w
kierunku Poznania przebiegajacej na wschdédd od osiedla Widawa i
ulicy wylotowej w kierunku Opola przebiegajace]j na poitudnie od
Radwanic,

4. budowa ulicy "O$ Inkubacji" taczacej Wezel Bielanski z wylo-
tem drogi krajowej nr 344 w kierunku Zielonej Géry, majace]j ob-
stugiwaé¢ pasmo, o ktérym mowa w pkt 1 1lit. b),

5. budowa ulic: "Trasa Swojczycka",przebiegajace]j wzdiuz Kowal,
Swojczyc, Strachocina i Wojnowa, "Trasa Olimpijska", taczacej
most Swojczycki z ulica wylotowg w kierunku Warszawy, "Trasa
Stabtowicka" biegnacej od portu lotniczego przez Ziotniki, Sta-
btowice do Jandwka,

6. budowa ulicy "Obwodnica Staromiejska", w tym przebudowa ul.
Putaskiego,

7. zapewnienie przeprawy przez Odre, ktdéra utrzyma poiaczenie
pomiedzy prawobrzezna a lewobrzezna czescia Wroctawia, przy
najwyzszych przewidywanych stanach wdd,

8. budowa ulicy "tacznik Pawiowicki"™ 1aczacej wschodnia czesdé
miasta z wezlem planowanej autostrady A-8 w kierunku %todzi,

9. przebudowa uktadu ulic w rejonie Dworca Gidéwnego oraz Placu
Spoiecznego,



10. budowa ulic umozliwiajacych dojazd do terendéw aktywnosci
gospodarczej z ominieciem terendéw zamieszkiwania,

11. odciazenie obszardéw o wysokiej warto$ci kulturowej w centrum
miasta od ruchu samochodowego miedzydzielnicowego,

12. modernizacja i rozbudowa lokalnych ukiaddéw ulicznych,

13. budowa parkingdw powiazanych z trasami promienistymi prowa-
dzgacymi do centrum,

D. przy zachowaniu rdéwnowagi pomiedzy transportem =zbiorowym i
indywidualnym, zwiekszenie sprawno$ci i atrakcyjnoéci miejskie-
go transportu zbiorowego, poprzez:

1. zmniejszenie kolizyjnoéci tras tramwajowych 1 umozliwienie
zwiekszenia predkos$ci poruszajacych sie po nich tramwajéw w ob-
szarze centralnym miasta,

2. wprowadzenie nowych promieniowych lub petlowych tras tramwa-
jowych, wykorzystujgacych tam, gdzie to mozliwe, ©pasy terenu

wzdtuz linii kolejowych,

3. usprawnienie poszczegdlnych odcinkdéw sieci tramwajowej i au-
tobusowe ],

E. rozbudowa tras rowerowych,

F. zapewnienie mozliwoéci rozbudowy wroctawskiego wezia kolejo-
wego, w szczegdlnosci:

1. budowy pdinocnej obwodnicy kolejowej,

2. budowy stacja kontenerowej w rejonie Swiniar,

3. zwiekszenia roli dworcdw Wroctaw Nadodrze, Wroctaw Mikoiajoéw,
Wroctaw Swiebodzki i Wroctaw Zachodni w obsiudze ruchu osobowego,

z uwzglednieniem powiazan z miejskim transportem zbiorowym,

4. zwiekszenia liczby toréw na liniach w kierunku: Poznania,
Warszawy, Opola i Zielonej Goéry,

5. zapewnienie mozliwo$ci budowy linii kolei niekonwencjonalnej
w kierunku Berlina,

G. zapewnienie przestrzennych mozliwo$ci rozbudowy systemu wodne-
go Wroctawia, a w szczegdlnosSci:

1. modernizacji i rozbudowy systemu ochrony przed powodzia,
2. budowy zeglugowego kanatu lateralnego,

3. budowy portu rzecznego na Maslicach,



H. zapewnienie warunkdédw przestrzennych dla rozwoju portu lotni-
czego,

I. wykorzystanie mozliwoéci technicznych istniejacego systemu
wodociagowo—-kanalizacyjnego i koordynacja z przyjetymi planami
jego rozbudowy,

J. zapewnienie warunkdéw przestrzennych dla stworzenia komplekso-
wego systemu gospodarki odpadami obejmujacego: sposdb zbierania
odpaddéw, ich nieuciazliwy transport, segregacje, utylizacje i
sktadowanie frakcji nie nadajacych sie do wtdérnego przetworzenia,

K. zapewnienie warunkdéw przestrzennych dla rozwoju systemdw ene-—
rgetycznych miasta i1 skoordynowanie rozwoju przestrzennego mias-
ta z mozliwos$ciami dostaw energii,

L. uniezaleznienie systemdéw, o ktdérych mowa w punktach 9, 10 i
11 od klesk zywiotowych.

§ 6.

I. Polityka przestrzenna realizuje cel, o ktérym mowa w § 4 pkt
2, poprzez:

A. realizacje celdw, o ktérych mowa w 4 pkt 1 1 3,
B. tworzenie ofert przestrzennych dla:

1. mieszkancéw miasta,
2. przedsiebiorcdw, instytucii,
3. o0sbéb odwiedzajacych miasto,

C. tworzenie rezerw gruntdw dla rozbudowy i budowy niezbednych
obiektoéw.

II. Przestrzenne oferty, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, stanowia
cze$é obszaru, zagospodarowania 1 charakterystyki miasta, ktére
tworza warunki dla zaspokojenia potrzeb w zakresie: zamieszkiwa-—
nia, prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej 1 korzystania z usitug.
Przestrzenne oferty powinny w wysokim stopniu odpowiada¢ wymaga-
niom i motywacjom podmiotdéw, dla ktdérych sa przygotowywane, a
takze uwzgledniaé¢ réznorodnos$é, zmienno$é 1 nieprzewidywalnos$é
rynku. Ilekro¢ w niniejszej uchwale Jjest mowa o ofertach przes-
trzennych, nalezy Jje rozumie¢ =zgodnie 2z tres$cia niniejszego
ustepu.

III. Polityka ©przestrzenna w zakresie, o ktdérym mowa w ust. 1,
powinna by¢ tak prowadzona, aby Wroctaw, wykorzystujac swoje
zasoby 1 polozZzenie geograficzne, znacznie zwiekszyl swoje zna-
czenie, jako:

A. stolica Dolnego Slaska i wezlowy oérodek integraciji europej-



skiej, poprzez:

1. wyznaczenie terendéw dla kompleksu obiektdéw wiadz regionalnych,
a takze stworzenie przestrzennych ofert dla instytucji o znacze-
niu regionalnym 1 europejskim,

2. wzmocnienie powigzan transportowych z krajem i Europa, w tym
realizacja przedsiewzieé¢, o ktdérych mowa w 5 pkt 3, 6, 7, 8,

3. znaczne podwyzszenie prestizu przestrzeni miasta, a takze na-
sycenie jej symbolami zwiazanymi z Dolnym S$laskiem,

B. miasto wymiany towarowej i finansowej, poprzez:

1. tworzenie przestrzennych ofert dla rozwoju rdéznych form han-
dlu detalicznego w wielkomiejskim centrum miasta, w dzielnico-
wych 1 lokalnych os$rodkach usiugowych, w o$rodkach na granicach
miasta oraz w innych miejscach o dobrej dostepnosci,

2. tworzenie przestrzennych ofert dla rozwoju handlu hurtowego w
ramach pasm aktywnos$ci gospodarczej,

3. wyznaczenie terendéw dla wzniesienia zespoiu obiektdw targowo
-wystawienniczych w miejscu powiazanym z systemem autostrad oraz
w poblizu portu lotniczego,

4. tworzenie przestrzennych ofert dla rozwoju instytucji finan-
sowych w miejscach o odpowiadajacym ich wymaganiom prestizu,

5. polepszanie warunkdéw przestrzennych dla bezkonfliktowego fun-
kcjonowania gieidy rolno-towarowej,

6. powigzanie terendw aktywnosci gospodarczej z istniejacymi i
planowanymi obiektami siuzacymi transportowi, w tym rdéwniez =z
tymi, o ktérych mowa w lit. h) oraz w 5 pkt 6 1lit. b), pkt 7
lit. c¢) i pkt 8,

7. wyznaczenie w otoczeniu istniejacego i przyszitych wezidw au-
tostradowych oraz portu lotniczego obszardw przeznaczonych dla
aktywno$ci gospodarczei,

8. stworzenie warunkdw przestrzennych dla budowy autoportu,

9. umozliwienie tworzenia w sposdéb zorganizowany dzielnic aktyw-—
nos$ci gospodarczeij,

C. miasto produkciji, szczegdlnie o wysokiej technologii,
poprzez:

1. tworzenie przestrzennych ofert dla przedsiebiorstw matych,
$rednich i wielkich,

2. stworzenie ofert przestrzennych dla parkdéw technologicznych,

3. tworzenie warunkdéw przestrzennych dla funkcjonowania 1 res-
trukturyzacji istniejacych przedsiebiorstw produkcyijnych,

4. realizacja pkt 2 1lit. i),



D. miasto nauki, poprzez:

1. zapewnienie warunkdéw przestrzennych dla lepszego funkcjonowa-
nia i rozwoju instytucji naukowych,

2. stworzenie w centralne]j czes$ci miasta dzielnicy akademickie]
o wysokim prestizu i odrebnym charakterze,

3. stworzenie ofert przestrzennych dla rozwoju dziatalnod$ci wy-
sokiej technologii,

E. miasto usitug na wysokim poziomie,

F. miasto "magnetyzmu kulturalnego", ktdry nalezy rozumieé¢ jako
zdolno$¢ przyciagania i wywolywania zjawisk kulturalnych na wy-
sokim poziomie, zwiaszcza wydarzen kulturalnych, twdrczosci in-
telektualnej 1 artystyczne]j, bogatych jednostkowych przezyé kul-

turalnych, poprzez:

1. stworzenie przestrzennych ofert dla powstania obiektdéw kul-
tury o wysokim poziomie,

2. stworzenie przestrzennego tta dla zjawisk kulturalnych,

3. wyeksponowanie dziedzictwa kulturowego zapisanego W przes-
trzeni miasta,

4. stworzenie miejsc niezwyklych, majacych moc inspiracji zja-
wisk kulturowych,

5. wpisywanie w przestrzen tresci symbolicznych,

6. traktowanie miasta w catosci, a takze jego czesci jako zja-
wisko kulturalne,

G. miasto turystyczne, poprzez:

1. tworzenie warunkdéw przestrzennych dla realizacji rdéznych pa-
kietdw produktdéw turystycznych w obszarze miasta oferowanych

przybywajacym z kraju i zagranicy,

2. zwiekszenie liczby, wartosci i1 dostepnoéci atrakcji turysty-—
cznych w miescie,

3. wzbogacanie istniejacych i kreowanie nowych tras turystycz-—
nych,

4. tworzenie przestrzennych ofert dla rozwoju obiektdw obsiugi
turystyki,

H. miasto spotkan o duzej liczbie uczestnikdéw, poprzez:

1. stworzenie centrum kongresowego w oparciu o obiekty Hali
Ludowej,

2. przystosowanie centralnej czes$ci miasta do obsitugi spotkan o



duzej liczbie uczestnikéw,

IV. Polityka przestrzenna, w zakresie, o ktédrym mowa w ust. 1,
uwzgledniajac potrzeby mieszkancdw, a takze mozliwy napiyw lud-
nos$ci, powinna prowadzi¢ zwiekszenia atrakcyjnos$ci zycia we Wro-
ctawiu, a takze nadania oryginalno$ci modelowi zycia w miescie,
poprzez:

1. znaczne podniesienie walordéw istniejacych zespoidédw mieszka-
niowych,
2. stworzenie wielu przestrzennych ofert dla rozwoju rdznorod-

nych form zamieszkiwania i wypoczynku uwzgledniajacych specyfike
istniejace]j zabudowy, krajobrazu i $rodowiska przyrodniczego,

3. zwiekszenie przestrzennej dostepnosci mieszkancéw do usiug,

4. zapewnienie rezerw terenu dla niezbednych obiektéw edukacii,
opieki zdrowotnej i socjalnej,

5. zwiekszenie poziomu bezpieczenstwa mieszkancéodw.

V. Polityka przestrzenna zmierza do zaspokojenia potrzeb w zak-
resie cmentarzy, poprzez:

A. wyznaczenie rezerw terenu dla rozwoju cmentarzy komunalnych,
w szczegdlnosci dla rozwoju cmentarzy Kieitczowskiego, Osobowic—
kiego, dla powstania nowych duzych cmentarzy w rejonie Oporowa i

na zachdd od Les$nicy, a takze na Jerzmanowie i Pawlowicach,

B. zapewnia mozliwo$ci rozwoju maiych cmentarzy parafialnych
tam, gdzie istniejg dla tego warunki przestrzenne.

§ 7

I. Na realizacje celu, o ktérym mowa w 4 pkt 3, w odniesieniu
do $rodowiska przyrodniczego, sktadaja sie:

A.ustalenie systemu obszardédw chronionych, na ktéry sktadaja sie:

1. obszar podstawowego systemu powigzan przyrodniczych,

2. obszary proponowanych parkdéw krajobrazowych Odra II i Bystrzy-
ca, obszary chronionego krajobrazu, zespoily przyrodniczo-krajob-

razowe, uzytki ekologiczne,

3. obszar ochronny terendéw wodonosénych,

B. zmniejszanie konfliktdédw pomiedzy dziatalnos$ciami, a szczegdl-
nie:

1. zanieczyszczenia atmosfery, hatasu i1 zagrozenia bezpieczehs-—
twa powodowanych przez ruch uliczny,

2. zanieczyszczenia atmosfery, jakie wywoluja indywidualne sys-—
temy ogrzewania,

3. uciazliwos$ci obiektdéw dziatalnosci gospodarczych,

4. nadmiernej eksploatacji $rdédmiejskich terendw rekreacyjnych,



5. zagrozenia zwigzane z przewozeniem przez miasto materiaitdw
niebezpiecznych,

C. w ramach realizacji przedsiewzie¢ w zakresie polityki przes-—
trzennej, o ktédrych mowa w § 6, stworzenie mozliwo$ci przestrze-—
nnych dla rozwoju dziatalnosci:

1. ktérych szanse rozwoju zwiazane sa z dobrym stanem $Srodowi-
ska i krajobrazu,

2. ktérych funkcjonowanie zwieksza zasoby $rodowiska przyrodni-
czego,

3. ktérych komponenta sa zasoby $rodowiska przyrodniczego,

4. nieucigzliwych lub mato uciazliwych dla $rodowiska przyrod-

niczego i innych dziatalnosci,

D. rozwdj zasobdw przyrodniczych w miedScie poprzez:

1. dolesienia,

2. tworzenie nowych terendw parkowych,

3. uporzadkowanie ciggdw przyrodniczych wzdiuz dolin rzecznych,
4. tworzenie tacznikdédw zielonych w obszarach zabudowanych,

5. wyposazenie w zielen terendéw rdédznych dziatalnos$ci wediug us-

talonych standardéw,

IT. Na realizacje celu, o ktédrym mowa w 4 pkt 3, w odniesieniu
do $rodowiska kulturowego, sktadaja sie:

A. ustalenie ograniczen obowiazujacych przy odbudowie, przebu-
dowie, budowie, rozbudowie, remoncie, rozbidrce i innych przek-
sztatceniach przestrzennych dotyczacych obiektéw 1 zespoidw
obiektdédw majacych wartosci kulturowe, ktdére sktadaja sie na sys-—
tem ochrony dziedzictwa kulturowego,

B. ustalenie zasad kompozycji przestrzennej zapewniajacych har-
monizowanie otoczenia z obiektami lub zespoitami obiektdéw maja-
cych wartoéci kulturowe,

C. rewaloryzacija wszystkich obiektdéw i zespoidw obiektdw maja-
cych warto$é kulturowg w zakresie zaleznym od rodzaju zachowa-
nych wartos$ci z zachowaniem nastepujacych zasad:

1. nadanie najwyzszego priorytetu rewaloryzacji obszaru Wroclaw
- zespdt historycznego centrum,

2. podjecie w pierwszej kolejnos$ci rewaloryzaciji zespoidéw rdz-—
nych typdw,

3. tworzenie miejsc o wysokiej Jjakosci poprzez przestrzenna
koncentracje procesdédw rewaloryzacyjnych,

D. w ramach realizacji przedsiewzie¢ w zakresie polityki przes-—
trzennej, o ktdérych mowa w § 6, w ramach procesdw rewaloryzacji
tworzenie ofert przestrzennych dla rozwoju dziatalnosci:



1. ktérych rozwdj zwiazany Jest z bogactwem $Srodowiska kulturo-
wego,

2. ktérych funkcjonowanie sprzyja utrzymaniu w dobrym stanie i
wspomaga rozwdj zasobdw Srodowiska kulturowego,

3. ktére nie stanowia zagrozenia dla $rodowiska kulturowego,

E. podejmowanie dziatan organizacyjnych i promocyjnych zmierza-—
jacych do ochrony i rewaloryzacji dziedzictwa kulturowego Wroc-
tawia,

F. nasycanie miasta nowymi obiektami i ukladami urbanistycznymi
o duze]j wartosci kulturowej,

G. nawigzywanie lub kontynuacja watkéw wroctawskiej my$li pla-
nistycznej.

S 8

Studium tworzy pole mozliwos$ci przestrzennych dla rozwoju mias-
ta. Strategia rozwoju Wroctawia okre$li priorytety i sposdb wy-
korzystaniu tych mozliwo$ci. W szczegdlnos$ci mozliwosci te sta-
nowig przestrzenne oferty i rezerwy terenu, o ktdérych mowa, w
§ 6 ust. 1, a takze rezerwy terenu dla budowy i rozbudowy obie-—
ktéw systemu komunikacyijnego.

Rozdzia1 2.
Ogélne uwarunkowania i kierunki polityki przestrzennej
§ 9

I. Przyjmuje sie diagnoze struktury funkcjonalno-przestrzenne]
miasta oraz ustala sie kierunki jej przeksztatcania i rozwoju
zawarte w zataczniku nr 1 w rozdz. 1.1.1.

IT. W obszarze miasta wyodrebnia sie zespoiy urbanistyczne, mak-
rownetrza i obszary rozwoju zdefiniowane w =zaltaczniku nr 1 w
rozdz. 1.1.2 o nastepujacych typach:

A. zespoly urbanistyczne i obszary rozwoju:

wielkomiejskiego centrum Wrocitawia,
Ssrdédmiejskie,

kulturowe i kulturowo-ekologiczne,
aktywnos$ci gospodarczei,
mieszkaniowe blokowe,

mieszkaniowe kameralne,

zabudowy jednorodzinnej,
mieszkaniowe krajobrazowe,
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9. matomiasteczkowe,

10. wiejskie,

11. mieszkaniowe zrdznicowane,
12. rekreacyijne,

13. cmentarne,

14. infrastruktury technicznej,
B. zespoly urbanistyczne:



1. zielone,

2. rolne,

3. specjalne,

C. obszary rozwoju os$rodkdédw usitugowych,
D. makrownetrza:

1. rzek,

2. ulic,

3. mate,

4. Autostradowej Obwodnicy Wroctawia.

III. Granice zespoidw urbanistycznych, obszardédw rozwoju i makro-
wnetrz przedstawia rysunek nr 1.1-7 stanowiacy zalacznik nr 6.

IVv. Uwarunkowania i kierunki polityki przestrzennej odnoszace
sie do zespoidw urbanistycznych, obszardédw rozwoju i makrownetrz
réznych typdw zawarte sa w zataczniku nr 1 w rozdz. 1.1.2.

§ 10

Przyjmuje sie diagnoze struktury przestrzennej miasta jako uwa-
runkowanie gospodarki przestrzennej oraz ustala sie kierunki
przeksztatcania tej struktury zawarte w zatacznika nr 1 w roz-
dziale 1.2 oraz na rysunku nr 1.2-13 stanowiacym zatacznik nr 7.

§ 11

I. Okre$la sie granice obszardéw zabudowanych i granice obszardw
wymagajacych rehabilitacji, co przedstawiono na rysunku nr 4.1-1
stanowigcym zatacznik nr 18.

IT. Okreséla sie typy rehabilitacji w zataczniku nr 1 w rozdz.
1.3.1 oraz w zataczniku nr 2 w rozdziatach pos$wieconych poszcze-
gbélnym zespoiom urbanistycznym i obszarom rozwoju.

III. Okres$la sie zespoly urbanistyczne i obszary rozwoju wymaga-
jace przeksztalcen w zataczniku nr 1 w rozdziale 1.3.1. kier. 2.

Iv. Obszary, ktdére moga byé przeznaczone pod zabudowe, obejmuja
obszary rozwoju z wyjatkiem tych, o ktédrych mowa w =zataczniku 1
w rozdz.1.3.1 kier. 2.

V. Ustala sie, ze wszystkie obszary rolniczej przestrzeni pro-
dukcyijnej znajdujace sie w zespotach urbanistycznych =zielonych

i rolnych sa wytaczone z zabudowy. Nie dotyczy to obszardw zabu-
dowanych nalezacych do zespoidw rolnych.

VI. Wyznacza sie obszary przewidziane do zorganizowane]j dziatal-
nos$ci inwestycyjnej, w szczegdlnosci obszary pod zorganizowane
budownictwo wielorodzinne w rozumieniu ustawy z dn. 29 kwietnia
1985 r. o gospodarce gruntami i1 wywlaszczaniu nieruchomos$ci. Ob-
szary te wymienia sie w zalgczniku 1 w rozdz. 1.3.2.

VII. Wyznacza sie obszary wymagajace rekultywacji, ktdre przeds-
tawiono na rys. 3.1.1-7 stanowigacym zatacznik nr 16.

VIII. Ustala sie zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu obo-
wigzujace dla poszczegdlnych typdw zespoirdw urbanistycznych, ob-
szardédw rozwoju 1 makrownetrz, ktdre zawarte sgq w zataczniku nr 1



w rozdziale 1.3.4.
s 12

Ustala sie uwarunkowania i kierunki rozwoju komunikacji, zawarte
w zataczniku nr 1 w rozdz. 1.4 oraz na rysunkach nr 1.4-1,
1.4.3-7 1 1.4.6-1 stanowiacych zataczniki nr 8, 9 i 10 w naste-
pujacym zakresie:

transport samochodowy,
transport zbiorowy,
transport kolejowy,
transport lotniczy,
transport wodny,

sie¢ drdég rowerowych.
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§ 13

I. Ustala sie uwarunkowania 1 kierunki rozwoju infrastruktury
technicznej zawarte w zataczniku nr 1 w rozdz. 1.5 oraz na rysu-—
nkach nr 1.5-1, 1.5-2, 1.5-3, 1.5-4, 1.5-5 i 1.5-6 stanowiacych
zataczniki nr 11, 12, 13, 14 i 15 w nastepujacym zakresie:

zaopatrzenie w wode,

odprowadzenie i1 unieszkodliwienie $ciekéw,
usuwanie i unieszkodliwianie odpaddw,
gospodarka odpadami,

zaopatrzenie w gaz,

zaopatrzenie w energie cieplna,
zaopatrzenie w energie elektryczng.
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IT. Ustala sie, ze na obszarach oznaczonych na rysunku 1.5.1
stanowigcym zatacznik nr 11 moga by¢ stosowane indywidualne i
grupowe systemy oczyszczania $ciekdw.

§ 14

I. Ustala sie uwarunkowania i1 kierunki polityki przestrzennej w
zakresie rozwoju i1 przeksztaltcania poszczegdlnych dziatalnosci
zawarte w zaltaczniku nr 2 w rozdziale 2, w szczegdlnosci dla
nastepujacych dziatalnosci:

produkcja i budownictwo,
obstuga firm,
rolnictwo,

obstuga transportu,
handel hurtowy,
handel detaliczny,
targi,

finanse,

turystyka,
gastronomia,
wypoczynek,
kultura,

stuzba zdrowia,
nauka,

edukacija,
administracija,
zamieszkiwanie,
cmentarze.
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IT. W odniesieniu do poszczegdlnych dziatalnos$ci:

A. przyjmuje sie ocene dotychczasowego rozmieszczenia, stanu i
funkcjonowania,

B. ustala sie wymdg tworzenia rezerw terenu dla obiektdédw o zna-—
czeniu publicznym,

C. ustala sie typy ofert przestrzennych, o ktdérych mowa w § 6,
ust.l, pkt. 2) i w ust. 2 oraz wymagania, jakim powinny odpowia-
da¢ oferty przestrzenne,

D. przyjmuje sie inne ustalenia specyficzne dla poszczegdlnych
dziatalnoéci.

III. Typy ofert przestrzennych nie sa kategoriami przeznaczenia
terenu zalecanymi do ustalania w miejscowych planach =zagospoda-
rowania przestrzennego.

§ 15

I. Obszary rolnicze]j przestrzeni produkcyjnej wyilaczone z zabu-
dowy stanowia zespoly urbanistyczne rolne oraz tereny rolne po-—
tozone w granicach zespoildw urbanistycznych zielonych przedsta-
wione na 1.1-7, ktdéry stanowi zatacznik nr 6.

IT. W zalaczniku nr 2 wyznacza sie pozostate obszary rolnicze]
przestrzeni produkcyjnej, Jjako zagospodarowanie przejsciowe.

§ 16

Ustala sie uwarunkowania i kierunki polityki przestrzennej w za-—
kresie ochrony 1 ksztaltowania $rodowiska zawarte w =zataczniku
nr 1 w rozdz. 1.1.1.4 i 3.1 oraz na rysunku nr 3.1.1-7 stano-
wigcym zatacznik nr 16, w tym:

A. przyjmuje sie ocene stanu i funkcjonowania $rodowiska przy-—
rodniczego zawarta w uwarunkowaniach polityki przestrzennej.

B. okre$la sie lokalne wartos$ci i zasoby $rodowiska przyrodni-
czego.

C. przyjmuje sie diagnoze zagrozen $Srodowiskowych.

D. wyznacza sie nastepujace obszary do objecia ochrong $rodowi-—

ska przyrodniczego:

1. obszary ochrony ujecia wodnego,

2. obszary nalezace do systemu powigzan przyrodniczych,

3. obszary postulowanych parkdéw krajobrazowych "Odra II" i
"Bystrzyca",

4. postulowane obszary chronionego krajobrazu,

5. obszary postulowanych zespoidw przyrodniczo-krajobrazowych,
6. obszary postulowanych uzytkdéw ekologicznych.

E. wyznacza sie tereny do zalesienia,

F. przyjmuje sie wyszczegdlnienie analiz dotyczacych ochrony 1

$rodowiska przyrodniczego przydatnych do prowadzenia polityki
przestrzennej w tym zakresie.



§ 17

I. Wyodrebnia sie obszary, ktérych uktad przestrzenny, zagospo-
darowanie 1 zabudowe uznaje sie za wartos$¢ kulturowa, a ktdre
przedstawione sa w zataczniku nr 1 w rozdz. 3.2.2, w zataczniku
nr 2 w podrozdziatach nr 3.2 rozdziatdw podwieconych poszczegdl-
nym zespoilom urbanistycznym obszarom rozwoju 1 makrownetrzom
oraz na rysunku nr 3.2-1 stanowiacym zalacznik nr 17.

II. Przyjmuje sie ocene zagrozen $Srodowiska kulturowego zawarta
w zataczniku nr 1 w rozdz. 3.2.4.

III. Ustala sie strefy ochrony konserwatorskiej przedstawione w
zataczniku nr 2 we wszystkich rozdziatach nr 3.2 i na rysunku nr
3.2-1 stanowiacym zatacznik nr 17 oraz kierunki polityki przest-
rzennej w nich obowiazujace zawarte w zataczniku nr 1 w rozdz.
3.2.5.

IVv. Ustala sie kierunki rewaloryzacji obiektdéw i zespoidw obiek-
téw majacych wartosé¢ kulturowa zawarte w zataczniku nr 1 w
rozdz. 3.2.6 oraz kierunki dziatan organizacyijnych, badawczych i
promocyjnych zawarte w zataczniku 1 w rozdz. 3.2.7.

§ 18
I. Okre$la sie obszary, dla ktérych:
A. sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-—

nego jest obowigzkowe na podstawie przepisdéw szczegdlnych,

B. od 1 stycznia 2005 roku., na podstawie art. 6 ust. 5 pkt 7 1
art.13 ust.l pkt 4 ustawy z dn. 7 lipca 1994 r. o zagospodarowa-
niu przestrzennym, ze wzgledu na istniejace uwarunkowania spo-
rzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
obowigzkowe,

C. od 1 stycznia 2005 roku., na podstawie art. 6 ust. 5 pkt 7 i
art. 13 ust.l pkt 4 ustawy z dn. 7 lipca 1994 r. o =zagospodaro-
waniu przestrzennym, ze wzgledu na istniejace uwarunkowania,
sporzadzanie miejscowych plandédw zagospodarowania przestrzennego
jest obowiazkowe po zaistnieniu wyszczegdlnionych warunkdw.

IT. Warunkiem, o ktdérym mowa w ust.l pkt 3) moze Dby¢ inwestycija
publiczna, ktdérej ukonczenie warunkuje zabudowe i1 zagospodarowa-
nie okres$lonego obszaru.

III. Obszary, o ktdérych mowa w ust. 1 i 2 wyszczegdlniono w za-
taczniku 1 w rozdziale 4.1.1 oraz w zataczniku 2 w podrozdzia-
tach 4.1 rozdziaidw posdwieconych poszczegdlnym zespotom urbani-
stycznym, obszarom rozwoju i makrownetrzom oraz przedstawiono Je
na rysunku nr 4.1-2, stanowiacym zatacznik nr 19.

IVv. Wyznacza sie obszary o znaczeniu strategicznym dla miasta
przedstawione na rys. nr 4.1-1 stanowiacym zaltacznik nr 18. Dla
obszardéw tych zaleca sie sporzadzenie miejscowych plandéw zagos-—
podarowania przestrzennego w pierwszej kolejnoéci niezaleznie od
powstania obowiagazku do ich przystgpienia wynikajacego =z art. 13
pkt. 2 ustawy z dn. 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przest-
rzennym.



I. Zaleca sie stosowanie zasad uwzgledniania problematyki eko-—
nomicznej w trakcie sporzadzania miejscowych plandw zagospodaro-
wania przestrzennego zawartych w zataczniku 1 w rozdz. 4.2.

IT. Zaleca sie stosowanie zasad uwzgledniania praw wtasno$ci
gruntdédw w polityce ©przestrzennej =zawartych w zataczniku 1 w
rozdz. 4.2.
III. Zaleca sie podejmowanie kompleksowej dziatalnos$ci inwesty-
cyjnej oraz wykorzystywanie efektu obiektdédw pobudzajacych, o
ktérych mowa w zataczniku 1 w rozdz. 4.2.
Rozdziat 3.
Szczegdtowe uwarunkowania i kierunki polityki przestrzennej.

§ 20
Zaleca sie stosowanie uwarunkowan i kierunkdédw polityki przest-
rzennej dla poszczegdlnych zespoidw urbanistycznych, obszardw
rozwoju i makrownetrz zawartych w zataczniku nr 2 Jjako wytycz-
nych do miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

Rozdziat 4.
Ustalenia koncowe

§ 21
W przypadku nieuwzglednienia uwarunkowan lub odstgpienia od
realizacji kierunkdéw polityki ©przestrzennej sformutowanych w
formie nakazu, zakazu lub dopuszczenia, Zarzad Miasta zobowiazu-

je sie do:

A. rozpatrzenia skutkdéw odstapienia dla ksztattowania poszcze-
gbélnych systeméw miasta,

B. przedstawienia Radzie Miejskiej zakresu odstapien,

C. co najmniej raz na cztery lata rozpatrzenia koniecznosci
zmian w Studium, jakie moga by¢ potrzebne z powodu odstapien.

§ 22
1. Wykonanie uchwaly powierza sie do Zarzadowi Miasta.
2. Peilny tekst Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wrocitaw, bedzie zlozony i1 udostepniony w

nastepujacych miejscach:

1) Wydziatl Architektury, Urbanistyki i Nadzoru Budowlanego Urzedu
Miejskiego,

2) Biuro Rozwoju Wroctawia,
3) Biuro Rady Miejskiej Wroctawia.

§ 23



Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Wrocitawia

Andrzej Lo$



