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W sprawie pisma Departamentu Architektury i Rozwoju sygn. DAR 0717/202/03 dotyczacego
wyrazenia opinii na temat obszaréw, dla ktérych planuje sie sporzadzenie miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego.

W oparciu o zatgczong mapke do w/w pisma DAIR, opinia RO Huby moze dotyczy¢ obszaréw
oznaczonych C5 i C8 lezacych w granicach dziatania RO Huby. Na terenie osiedla Huby s to tereny
zamkniete ulicami:

1) Hubskg - Boczng - Nyska - Jesionowg (aktywnos¢ gospodarcza, ustugi - obszar C5),

2) Slezng - Dyrekcyjna - Borowska — Kamienng (ustugi, rekreacja — obszar C8).

Poniewaz wymienione obszary objete sg ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wroctaw” - przyjete uchwalg Rady Miejskiej Wroctawia nr XLVIII/680/98 z dnia
30 stycznia 1998 roku, nasze uwagi bedziemy odnosi¢ do fragmentéw opracowania dotyczacych
zespotu urbanistycznego: Huby oraz zespotu urbanistycznego: Klin Potudniowy.

Ad 1. Obszar C5. Wskazany obszar (oznaczony w studium cyfrg rzymskg II) wchodzi w skfad zespotu
urbanistycznego: Huby. Zgodnie z mapka obejmuje obiekty o zréznicowanej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, koncentrujgce sie wokdt dominanty, jaka stanowiq budynki dawnego Browaru
Mieszczanskiego. Takze w naszej opinii obiekt ten zastuguje na odpowiednie wyeksponowanie, moze
nadto spetni¢ istotng role w ozywieniu i przeksztatceniu terendéw lezacych pomiedzy ul. Hubska
a terenami kolejowymi, taczac funkcje komercyjne z funkcjami kulturotwdrczymi. Przestrzen browaru
moze stac sie miejscem generujgcym nowe kontakty miedzyludzkie.

Transport:

W naszej opinii zagadnieniem kluczowym dla planéw rewitalizacji terenu browaru mieszczanskiego
jest zapewnienie swobodnego dojazdu do terenu browaru. Istniejacy uktad komunikacyjny ul.
Hubskiej jest znacznie obcigzony, a istniejace zjazdy z ulicy nie spetniaja swojej funkcji, powodujac
istotne utrudnienia w ruchu pojazdéw.

Bez zmiany organizacji ruchu w obszarze ul. Hubskiej, przylegtej do browaru, nie widzimy mozliwosci
uczynienia z niego obiektu, ktéry potencjalnie mogtby realizowaé w petni_nowe funkcje ustugowe,
handlowe, kulturalne i turystyczne.

Istotng alternatywa dla wjazdéw z ul. Hubskiej bytyby dojazdy do dziatek, objetych oznaczeniem C5,
od strony torow kolejowych. Dlatego tez podtrzymujemy i popieramy idee przedtuzenia ul.
Paczkowskiej w_kierunku pdétnocnym, lecz jako drogi o znaczeniu lokalnym, tak, aby umozliwi¢ np.
dotarcie z zaopatrzeniem do obiektéw objetych planem. Potencjalnie taka inwestycja drogowa
umozliwitaby odpowiednie wyeksponowanie niezwykle cennych obiektow dawnych warsztatow
kolejowych, tworzac dostep do catego kompleksu XIX wiecznej zabudowy przemystowej. Co
oczywiste, tym samym stworzone bytyby warunki dla rozwoju dziatalnosci turystycznych, nie tylko na
terenie w oznaczonym C5, lecz réwniez na terenach przylegtych (obiekty architektoniczne wpisane do
rejestru zabytkow: budynek Hubska 7, koscidét sw. Henryka, a takze dawne gimnazjum s$w. Elzbiety,
zabudowa mieszkalna ul. Gajowej itd.)




Ze wzgledu na ujemny bilans miejsc parkingowych na terenie osiedla podkreslamy koniecznosé
umieszczenia na terenie browaru odpowiedniej liczby miejsc parkingowych (absolutny zakaz lokalizacji
garazy jednopoziomowych, mozliwo$¢ wybudowania garazy podziemnych). Alternatywg bytyby
miejsca parkingowe zlokalizowane przy projektowanym ciagu tzw. ul. Nowopaczkowskiej. Ze wzgledu
na znaczne zanieczyszczenie powietrza i hatas z ul. Hubskiej, postulujemy o nielokalizowanie
parkingdw na terenach bezposrednio przylegajacych do ul. Hubskiej, a nie izolowanych akustycznie od
budynkéw mieszkalnych ul. Bocznej.

Zielen:

Niezwykle pozadane jest wprowadzenie do obszaru zieleni rekreacyjnej i elementéw wodnych. Tereny
rekreacyjne na obszarze C5, powinny by¢ potaczone z wiekszymi kompleksami rekreacyjnymi miasta,
$ciezkami rowerowymi, biegnacymi wzdtuz ul. Hubskiej (potaczenie z ul. Kamienng na potudniu i z ul.
Putaskiego na pétnocy), wzglednie poprzez ktadke nad torami z ul. Swistackiego.

Dziatalnosci:

Rewitalizacja obszaru browaru winna dopuszcza¢é mozliwos¢ uruchomienia minibrowaru,
obstugujacego np. pijalnie piwa i restauracje (nalezatoby réwniez rozwazy¢ mozliwosé przeniesienia
piekarni z ul. Hubskiej 40 na teren browaru). Postulujemy o dopuszczenie funkcjonowania warsztatéw
rzemiost artystycznych i pracowni artystycznych (obrébka szkfa, ceramiki itd.). Wszelkie inne
dziatalnosci produkcyjne i przemystowe winny by¢ na terenie browaru zabronione. Na terenie catego
obszaru C-5 zakaz lokalizacji nowych zrédet emisji zanieczyszczen innych niz zwigzane z mozliwoscig
uruchomienia minibrowaru. Wskazane sg wszelkiego typu dziatalnosci zwigzane z gastronomig,
kultura, finansami, nauka i edukacjg oraz handlem.

Poza terenem browaru, przy wschodniej granicy obszaru C-5, wnioskujemy o dopuszczenie
nieucigzliwych dla s$rodowiska, przedsiebiorstw wysokich technologii, ktére moglyby bazowaé na
kolejowej spedycji.

Zakaz lokalizacji firm zajmujacych sie transportem. Zakaz lokalizacji nowych obiektow handlu
hurtowego. Zakaz lokalizacji hipermarketéw i hali targowych, obiektéw produkcyjnych i sktadowych
o charakterze tymczasowym.

Zabudowa:

Ozywienie ul. Hubskiej wymaga dopuszczenia zabudowy mieszkaniowej, ktéra mogtaby zastapic
istniejgce obiekty sktadowe, produkcyjne, tymczasowe. Poniewaz na terenie osiedla wystepuje bardzo
powazny deficyt niewielkich lokali przeznaczonych na ustugi - postulujemy, aby w obiektach
mieszkaniowych, partery byly przeznaczane wylacznie na tego rodzaju dziatalnosci (handel-ustugi).
Wyjatek stanowié powinien teren przylegajacy bezposrednio do browaru, na ktérym zlokalizowana jest
piekarnia i punkt skupu metali - ze wzgledu na istniejaca zabudowe mieszkaniowa ul. Bocznej
postulujemy o stopniowg likwidacje wszelkich dziatalnosci w wymienionych obiektach, likwidacje
obiektow tymczasowych, w tym piekarni i przeksztatcenie terenu w teren zieleni rekreacyjnej dla
mieszkancow ul. Bocznej i Hubskiej. Teren zieleni rekreacyjnej i likwidacja obiektow tymczasowych
umozliwitaby lepsze wyeksponowanie obszaru browaru.

Browar winien by¢ poddany rehabilitacji typu uzupehnienie (a zatem dopuszczajaca uzupetnienie
istniejgcej zabudowy obiektami budowlanymi, harmonijnie dopasowanymi do XIX zabudowy
o charakterze industrialnym). Na catym obszarze wysoko$¢ nowych budynkéw nie powinna
przekraczac¢ 5 kondygnacji.

Linia zabudowy:

Zwracajac uwage na fakt, ze linia zabudowy ul. Hubskiej w poblizu browaru jest niejednorodna, realng
szanse odtworzenia linii zabudowy upatrujemy wyfacznie na odcinku od potudniowego kranca
opracowania, czyli od numeru: Hubska 94 do skrzyzowania z ul. Paczkowska. Sensowne wydaje sie
pozostawienie, a nawet poszerzenie w kierunku pétnocnym, terendéw zielonych na wysokosci
numerdow: Hubska 60-68. Postulujemy wprowadzenie zieleni rekreacyjnej na teren browaru jak i
przeznaczenie terendw zajmowanych przez piekarnie i punkt skupu ztomu (ul. Hubska 40) na zielen
rekreacyjna, uzasadniajac to brakiem jakichkolwiek terenéw zieleni rekreacyjnej dla mieszkancéw ul.
Bocznej.

Na marginesie, zwracamy réwniez uwage na cofniecie linii zabudowy ul. Hubskiej 41-61 (bloki) po
stronie numerdéw nieparzystych (budynki ul. Hubska 41-61). Potencjalnie przedtuzenie nowej linii
zabudowy, po zlikwidowaniu budynkdéw przy ul. Hubskiej 35-37, stwarzatoby okazje do poszerzenie
ulicy Hubskiej.



Ad 2. Obszar C8. Wskazany obszar wchodzi w skfad zespotu urbanistycznego: Klin Potudniowy.
Studium jednoznacznie uznaje zesp6t urbanistyczny za zespdt zielony, ktérego wiodaca funkcjg jest
funkcja klimatyczno- sanitarna, krajobrazowa i ekologiczna. RO Huby podkresla aktualnos$¢ tej oceny
i konieczno$¢ podporzadkowania wszelkich realizacji na terenie C8, funkcji klimatycznej.

Postulujemy dokonanie nasadzen zieleni wysokiej i niskiej na catym terenie, przy czym szczegdlnie
pozadane sg nasadzenia zieleni niskiej o charakterze ozdobnym, wprowadzenie elementéw wodnych
poprawiajacych mikroklimat. Zielen wysoka powinna by¢ tak nasadzona, aby utatwiac przeptyw
powietrza w kierunku centrum miasta.

Zdecydowanie proponujemy powigzanie terenédw C8 z innymi zespotami urbanistycznymi.
W przypadku osiedla Huby istotne bytoby: odpowiednie zaakcentowanie wjazdéw na teren
opracowania; od Dworca PKS, z ul. Wesotej (brak przedtuzenia chodnikéw) ul. Przestrzennej (brak
jakiegokolwiek potaczenia) i ul. Kamiennej. Ulice te powinny tgczyc¢ sie z terenem opracowania trasami
pieszymi i rowerowymi. Nalezatoby rozwazy¢ mozliwos$¢ przedtuzenia ul. Spiskiej ktadkag pieszo-
rowerowg nad ul. Kamienna, ktéra bezposrednio potaczylaby tereny osrodkéw sportu i rekreacji przy
ul. Spiskiej z terenem Wzgdrza Andersa.

Zaznaczamy, ze teren Wzgorza Andersa nie powinien podlega¢ niwelacji, co nie wyklucza prac
zabezpieczajacych wzgodrze, jak i przystosowujacych teren do potrzeb wypoczynku i rekreacji
(dopuszczalna np. realizacja matych obiektéw o walorach estetycznych, kulturotwérczych itd).

Postulujemy dokonczenie zagospodarowania Wzgdrza Andersa zgodnie z przygotowanymi i czesciowo
zrealizowanymi _planami _jego urzadzenia. Przypominamy, ze projekt ten znalazt uznanie nie tylko
BRW, rady osiedla, lecz réwniez jury Regionalnego Przegladu Architektury Wroctaw 2003, za
starannos¢ w ksztattowaniu terendéw zielonych. Podkreslamy szczegdine walory opracowanego w 1996
r. projektu zagospodarowania wzgdrza, ktory idealnie tgczy w sobie funkcje klimatyczne, rekreacyjne
i komercyjne - nadajac im wiasciwe proporcje.

Uwazamy, ze zle umiejscowione, kubaturowe obiekty sportowo-rekreacyjne, zaktdca funkcje
klimatyczng Klina Potudniowego. Dlatego tez tego typu obiekty winny by¢ poza gtdwna osig terendow
oznaczonych C-8, stanowigc zabudowe rozproszong a nie skoncentrowang w jednym obiekcie.
Pozostate obiekty (place zabaw, boiska itd.) moga by¢ realizowane w dolnych partiach wzgorza jak
i terenach potozonych na pétnoc od wzgdrza (ul. Swieradowska).

Winien obowigzywaé zakaz lokalizacji obiektéw o charakterze mieszkaniowym, przemystowym
i handlowym. W przypadku realizowania obiektéw sportowo-rekreacyjnych, na jakie wskazuje
studium, zaznaczamy, ze na terenie tych obiektow mogg pojawic sie punkty zwigzane np. z handlem,
ustugami, lecz pod warunkiem, ze funkcjonalnie zwigzane one beda z obstugg obiektu rekreacyjno-
sportowego (sklepy sportowe, punkty obstugi finansowej, restauracje, kawiarnie i herbaciarnie, puby,
drink-bary, niewielka baza hotelowa). Funkcja handlowa, w Zadnym razie, nie _moze by¢ funkcig
dominujaca_w obiekcie. Jakiekolwiek parkingi, powigzane z obiektami kubaturowymi, winny mieé
charakter wielopoziomowy lub podziemny.

Stanowczo protestujemy przeciwko lokalizacji hipermarketéw, galerii handlowych i innych
wielkokubaturowych obiektéw handlowych.

Istniejaca szczatkowa zabudowa terenu, niezaleznie od jej charakteru, winna by¢ zlikwidowana,
wzglednie wkomponowana w nowe obiekty rekreacyjne (uwaga nie dotyczy obiektow parterowych).
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