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W odpowiedzi na zawiadomienie o wszczeciu postepowania administracyjnego w sprawie
warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu dla inwestycji polegajacej na budowie
obiektu handlowego z miejscami parkingowymi wraz niezbedng infrastrukturg techniczna,
usytuowanego przy ul. Kamiennej 105 we Wroctawiu (WAB-SP/SM/8731/7331/W/2003)
w ramach przystugujagcych nam uprawnien - strony postepowania administracyjnego,
zajmujemy nastepujgce stanowisko:

e obowigzujacy plan o0gdlny dla oznaczonego terenu przewiduje zabudowe
mieszkaniowa wysoka, z funkcjg ustug elementarnych i podstawowych - to ogdlne
sformutowanie dotychczas bylo interpretowane przez Wydziat Architektury
i Budownictwa UM w sposéb rozszerzajacy dopuszczalne funkcje, ignorujac inne akty
prawne, ktére nie majg co prawda mocy wigzacej w szczegotach, jednakze winny
stanowi¢ przynajmniej w ogdélnym zarysie wytyczne okreslajace przyszte funkcje
terenu. Dokumentem takim jest niewatpliwie uchwata Nr XLVIII/680/98 Rady
Miejskiej Wroctawia z dnia 30 stycznia 1998 r.

e Obowigzujaca obecnie ustawa zagospodarowaniu przestrzennym z 1994 r. wymaga,
aby miejscowy plan zagospodarowania przestrzeni byt przynajmniej w zarysie
zgodny ze studium uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego, a wchodzaca
w zycie 11 lipca br. ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wrecz
wymaga zapewnienia zgodnosci planu z ustaleniami studium. Przypominamy, ze na
podstawie art. 6 ust. 5 pkt 7 i art. 13 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym, sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzeni, dla obszaru lezacego pomiedzy alejg Armii Krajowej
a ul. Sliczng, jest obowigzkowe. Czy dopuszczalna jest zatem taka interpretacja
ustalen planu ogdlnego, ktéra stataby w sprzecznosci z dokumentami okreslajgcymi
przyszte funkcje terenu?

e Uchwata Nr XLVIII/680/98 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 30 stycznia 1998 r.
w czesci drugiej: Szczegéfowe uwarunkowania i kierunki polityki przestrzennej.
Zespdét  urbanistyczny TARNOGAJ w  punkcie 1.3.1 Zasady zabudowy
i zagospodarowania terenéw, wyraznie uznaje, ze ,intensywnos¢ zabudowy
w obrebie zespotu urbanistycznego jest zbyt duza”.

W kontekscie tego dokumentu idea budowy sklepu wielkokubaturowego z parkingiem
podlegataby nastepujacym ograniczeniom dotyczacym funkcji terenu:

e W punkcie 2.6 Handel detaliczny. Kierunki polityki przestrzennej zapisano, ze:

o Handel detaliczny jest funkcja uzupetniajaca w ramach zespotu
urbanistycznego, dopuszczalng w ofercie handlowej obejmujacej zakupy
podstawowych artykutéw codziennego uzytku oraz zakupy specjalistyczne.

o Obowigzywac¢ powinien zakaz lokalizacji hipermarketéw na obszarze
zespotu urbanistycznego.

W kontekscie lokalizacji parkingu:

e W punkcie 1.3.5 czytamy, ze ,Dazy sie do zwiekszenia ilosci miejsc parkingowych.
Postulujac budowe ,,wytacznie parkingédw wielopoziomowych lub podziemnych”.

e W punkcie 3.1.1 Ochrona i ksztattowanie srodowiska przyrodniczego podnosi sie, ze
~Ewentualna lokalizacja obiektow ucigzliwych bedzie stanowi¢ zagrozenie zdrowia
mieszkancow nie tylko na terenach przylegtych”. ,Najwieksza ucigzliwoscig jest hatas
i drgania pochodzenia komunikacyjnego”. W kierunkach polityki przestrzennej
czytamy, ze ,w granicach zespotu obowigzuje zakaz wprowadzania nowych zrédet
emisji zanieczyszczen powietrza (...)". ,Dazy sie do ograniczenia dostepnosci zespotu
dla samochodow”.



Pytamy, jak w kontekscie tych wiadomosci zostanie rozwigzana sprawa:

e Ograniczenia emisji spalin w przypadku lokalizacji dodatkowego parkingu dla
pojazdéw samochodowych?

e Ograniczenia zrodet emisji hatasu z urzadzen chtodniczych i pojazdéw badz to
parkujacych, badz to zaopatrujacych sklep w porze nocnej i porannej.
Rozporzadzenie Ministra OSZNIL z dnia 13 maja 1998 r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu mowi wyraznie, ze w obszarach wielogodzinnego przebywania
dzieci dopuszczalna norma hatasu wynosi w porze dziennej 45 dB a w porze nocnej
40 dB. Przekroczenie tych poziomdw oznacza naliczenie kar dla uzytkownika terenu.

Nasze zastrzezenia budzi takze sprawa ewentualnie prowadzonej dziatalnosci handlowej
w poblizu placéwek szkolnych, o ile miataby ona obejmowaé sprzedaz napojow
alkoholowych. Czy inwestycja spetnia wymogi dotyczace lokalizacji tego rodzaju punktéw
w poblizu szkdét? Uchwata NR LXIX/442/93 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 wrzes$nia
1993 r. w sprawie ustalenia liczby punktéw sprzedazy napojow zawierajacych powyzej 4,5
% alkoholu (z wyjgqtkiem piwa) oraz w sprawie zasad usytuowania na terenie miasta miejsc
sprzedazy napojow alkoholowych w art. 2, pkt 2 zakazuje
usytuowania miejsc statej sprzedazy oraz podawania i spozywania napojéw alkoholowych
w przypadku, gdyby miejsca takie kolidowaty z realizacjq funkcji przez instytucje
o$wiatowe, administracji publicznej oraz obiekty kultu religijnego.

Reasumujac:

Uwazamy, ze lokalizacja w tym miejscu duzego obiektu handlowego z parkingiem jest
niezgodna z kierunkami rozwoju przestrzennego osiedla Huby.

JesteSmy przekonani, ze planowana zabudowa pogorszy w znacznym stopniu warunki
uczenia sie dzieci, naruszy rownowage ekologiczng terenu, stworzy realne zagrozenie zycia
i zdrowia 1500 uczniéw Szkoty Podstawowej nr 17 i 370 uczniédw Specjalnego Osrodka
Szkolno-Wychowawczego Nr 11.

Niezmiennie naszym stanowiskiem - wyrazonym juz we wczesniej w skierowanym do WAIB
protescie podpisanym przez ponad 300 mieszkancow osiedla HUBY oraz przez Dyrekcje i
Rade Rodzicow Szkoty Podstawowej Nr 17, Dyrekcje i Rade Rodzicéw Gimnazjum Nr 21 oraz
przez Dyrekcje i Rade Szkoty Specjalnego Os$rodka Szkolno-Wychowawczego Nr 11 - jest
przekonanie o koniecznosci przeznaczenia w/w terenu sgsiadujacego z naszymi szkotami na
cele sportowo-rekreacyjne. Pragniemy podkresli¢, iz Szkota Podstawowa nr 17 zostata
wybudowana w latach siedemdziesigtych z zatozeniem, ze bedzie do niej uczeszczato 600
do 850 uczniéw z osiedla HUBY. Budowniczowie szkoty w chwili jej oddania do uzytku nie
wybudowali zadnego terenu zielonego stanowigcego zaplecze rekreacyjne i sportowe szkoty.
W sytuacji, kiedy do szkoty uczeszcza dwukrotnie wiecej uczniéw od ilosci planowanej, brak
boisk sportowych, wreszcie pozbawienie szkoty terendéw zielonych uniemozliwia w ogdle
normalny rozwdj fizyczny naszych dzieci. W podobnej sytuacji znajduje sie SOSz-W Nr 11 i
Gimnazjum nr 21.

Majac na uwadze jedynie dobro naszych dzieci i mtodziezy oraz majac na uwadze, ze zadna
dziatalno$¢ inwestycyjna nie moze pogarszac¢ warunkéw zycia i zamieszkiwania,

nie wyrazamy zgody na zabudowe terenéw potozonych przy ul. Kamiennej 105

Przekazujac powyzsze pismo oczekujemy 1) uwzglednienia naszego stanowiska w dalszych
etapach postepowania administracyjnego w przytaczanej sprawie 2) niedopuszczenia do
zabudowy ostatnich ogoélnodostepnych terenéw zielonych Osiedla HUBY.
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